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MEMORIU TEHNIC
. INTRODUCERE
I.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului: PU.Z. si R.L.U. — ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE
MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII/COMERT SI
AMENAJARI PUBLICE ~ PARCARI, TEREN DE SPORT, SPATII
EXPUNERE DE ARTA, PARC

Amplasamentul obiectivului: Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7/A, Jud. Arad

Beneficiarul lucrarii: RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.
jud. Arad, mun. Arad, str. Neculce, nr. 7, etaj 1, ap. 1

Proiectantul lucrarii: S.C. CORNER STUDIO S.R.L.
Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 38
0731 066 496

Simbol proiect: 19/2023
Faza de proiect: P.U.Z-R.L.U.
1.2.0biectul PUZ-ului

Solicitari ale temei-program

Obiectul lucrarii, Plan Urbanistic Zonal pentru zona delimitata la Nord-Est de str. Nelu Aristide
Dragomir, la Sud-Est de proprietati private, la Sud-Vest de proprietati private, amenajari publice, Lacul
Padurice si la Nord-Vest de str. Miron Costin, consta in aprofundarea si dezvoltarea complexa a
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona.

Reglementarile urbanistice vor stabili aliniamente, alinieri la strazile limitrofe, accese, refatii
volumetrice si functionale cu fondul construit existent.

1.3. Surse documentare

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal, indicativ: GM 010-2000, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
republicata (art. 32, alin.1, It. ¢), Legii nr. 50/1991 rep., HGR nr. 525/96. De asemenea, se vor respecta
prevederile protocolului aprobat prin HCLM-ul 572/2022 — privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi, precum si prevederile protocolului aferent HCLM nr.
575/30.10.2023 - privind aprobarea unor masuri care vizeaza valorificarea potentialului urbanistic al
imobilelor care fac obiectul studiului.

La elaborarea actualei documentatii au stat la baza urmatoarele studii si proiecte:
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Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- studiu si aviz de oportunitate

- P.U.G. al municipiului Arad

- Regulamentul general de urbanism municipiul Arad

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- ridicarea topografica

- Certificat de Urbanism nr.1733 din 14.11.2023

- extrasele CF

- studiu si aviz de oportunitate

1.4. Regimul juridic al terenului

Terenul pe care se doreste amplasarea viitoarelor constructii este situat in intravilanul
municipiului Arad, pe str. Nelu Aristide Dragomir, nr.7/A si se afla in proprietatea RESIDENCE
IMOBILIARE MOT S.R.L. si a Municipiului Arad. Acesta are o forma neregulata si este identificat prin
urmatoarele carti funciare:

C.F. nr. 300 626 Arad, cu S = 20 341 m? proprietate privata RESIDENCE IMOBILIARE MOT
S.R.L.
- categoria de folosinta curti constructii

C.F. nr. 300 697, cu S=5 484 m? proprietate publica Municipiul Arad
- categoria de folosinta curti constructii

TOTAL -S teren= 25 825 mp

Ii. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
I.1. Evolutia zonei

Zona care face obiectul acestui studiu a fost strans legata de aparitia si dezvoltarea zonei
indurstriale. Cea de-a doua jumatate a sec. XiX a reprezentat un moment esential in punerea bazei
activitatii industriale in municipiul Arad.) La sfarsitul secolului XIX si inceputul secolului XX, productia
industriald s-a diversificat. Pe fundalul acestui context se remarca si dezvoltarea locuintelor colective
din perioada socialista si o amplificare treptata a activitatii comerciale.

Terenul studiat a gazduit o astfel de constructie industriala de insemnatate in cadrul orasului.
Inaugurata in 1918, sub denumirea de F.LT.A . (Fabrica de Impletituri si Tricotaje Arad ) — constructia
ajunge in 1950 sa ocupe o pozitie privilegiata in cadrul orasului (terenul studiat - zona centrala) sub
denumirea de Fabrica de Tricotaje ,Tricoul Rosu”, ulterior fiind cunoscuta ca Sabina&Co. Dupa o lunga
activitate de productie aceasta este inchisa definitiv, urmatorul pas fiind cel de demolare al
constructiei.

Concomitent cu evolutia caracterului sitului, se observa o evolutie si in ceea ce priveste
contextul amplasarii acestuia. Caracterul acestuia migreaza dinspre rolul de sustinere a componentei
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industriale a orasului si indeplinirea functiei de locuire (prin locuintele socialiste din imediata
vecinatate) in cel de integrare si conlucrare a unor functiuni diverse (se dezvolta mixajul functional —
prin aparitia institutiilor publice, a spatiilor comerciale, a amenajarilor publice — minerale si vegetale in
relatie cu locuintele colective).

11.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata se situeaza in intravilanul municipiului Arad, terenul fiind delimitat la Nord-Est de
str. Nelu Aristide Dragomir, la Sud-Est de proprietati private, la Sud-Vest de proprietati private,
amenajari publice: Parcul si lacul Padurice si la Nord-Vest de str. Miron Costin.

.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul analizat in cadrul acestui studiu este situat in zona centrala a municipiului
Arad. Ca unitate geomorfologica, zona perimetrului se afla pe o suprafata de platou intinsa apartinand
de lunca raului Mures, parte componenta a Campiei Aradului, cota absoluta in zona perimetrului
cercetat fiind de cca. 90 rndNM. La alcatuirea structurii terenului natural iau parte depozite de varsta
cuaternara (Holocenul superior), de natura depozitelor aluvionare (nisipuri si pietrisuri), avand grosimi
de 21 m, ce stau peste depozite alcatuite din argile prafoase si prafuri argiloase -anexa nr. 4/1.

Indiferent de pozitia in cadrul zonei delimitate prin studiu geomorfologic, pentru fiecare
amplasament, pe care se vor solicita lucrari de constructie sau amenajare, se vor prezenta studii de
specialitate, geotehnice cu foraje, analiza nivelului hidrostatic al apei, profile de stabilitate a terenului,
acolo unde este cazul, intocmite de personal autorizat.

Regimul hidrologic al amplasamentului este determinat in esenta de nivelul raului Mures care,
in zona, joaca rolul hotarator in drenarea apelor de suprafata si a celor subterane. Muresul, in judetul
Arad, are un bazin de receptie de 2500 km?2 lungimea sectorului fiind de 220 km, iar panta sa de
0,3%0. Pe aceasta suprafata de bazin, cei mai importanti afluenti sunt: Pietris, Troias, Barzava si
Cladova. Debitul mediu zilnic minim cu probabilitate de 80% a fast de 21 m3/sec. Debitul mediu
multianual de aluviuni in suspensie este de 95 kg/sec, iar cel tarat este nesensibil comparativ cu cel in
suspensie. Fenomenul de inghet se inregistreaza in 90% din ierni si au o durata medie de 40 zile, iar
stratul de gheata apare rar (o data Ia 2 ani si dureaza 30 zile).

Din punct de vedere al climei, zona analizata apartine 95% sectorului cu clima continental
moderata (pentru zona subcolinara tinut cu regim climatic de dealuri), iar pentru zonele de campie
climat specific acestora. Media anuala a temperaturilor este de 10-11° C. Media celei mai reci luni,
ianuarie, este de 1-2 ° C, desi minimul de temperatura cunoscut este - 30, 1° C, in februarie 1954.
Maximul termic a fast atins in august 1952, +40,4° C. Conform STAS 6054/1977, terenul cercetat se
afla in zona cu adancime maxima de inghet la 70-80 centimetri.

In concluzie, pe amplasamentul cercetat pot fi realizate constructii in conditii de stabilitate si
siguranta in exploatare ca urmare a situatiei geotehnice existente si prin masurile de executie ce vor fi
stabilite in proiect.

11.4. Circulatia

In ceea ce priveste terenul aflat in proprietate privata, identificat cu C.F.Vnr. 300 626 Arad, cu S
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= 20 341 m?, acesta poate fi caracterizat, in situatia existenta, ca fiind inaccesibil auto si pietonal.
Terenul prezinta ca forma de delimitare imprejmuiri aflate in stare de degradare si ofera, in prezent,
catre spatiul public al strazii o imagine general opaca (alcatuita din zidurile si imprejmuiri ale fostei
fabrici Tricoul Rosu).

In ceea ce priveste terenul aflat in proprietate publica, identificat cu C.F. nr. 300 697, cu S=5
484 m?, situatia existenta reflecta o imagine asemanatoare, din punct de vedere al acesibilitatii auto si
pietonale. Este identificata o poarta de acces auto care deservea constructiile parazitare ale fostei
zone industriale (un punct de control si 15 magazii) si imprejmuiri opace catre vecinatati. In situatia
existenta, parcela nu valorifica in niciun fel o posibila relatie de comunicare si/sau extindere cu
amenajarile exterioare existente — Parcul si Lacul Padurice, fiind inaccesibila din punct de vedere
pietonal.

De asemenea, se observa o organizare haotica din punct de vedere a circulatiei auto,
pietonale, velo - innexistente pe strazile adiacente sitului. Se remarca o initiativa de introducere a
circulatiei velo in cadrul profilelor stradale in imediata vecinatate, insa traseele velo sunt intrerupte,
subdimensionate si insuficient marcate). Interventiile asupra terenului studiat pot sustine si influenta
pozitiv acest aspect al configurarii circulatiei.

I1.5. Ocuparea terenurilor

Studiile premergatoare PUZ-ului au subliniat oportunitatea realizarii unei astfel de investitii in
zona amplasamentului studiat. Acesta este in prezent lipsit de constructii sau amenajari publice
exterioare.

Zona poate fi caracterizata ca avand un caracter divers, predominand mixajul functional si
functiunile publice (in imediata apropiere — Parcul si lacul Padurice), insa de asemenea sunt prezente
si locuinte colective organizate in imobile realizate preponderant in perioada dezvoltarii urbanistice
dinainte de 1989. Desi terenul studiat ocupa o pozitie centrala in cadrul municipiului, acesta este
ocupat in prezent de:

- constructii parazitare (amplasate pe terenul aflat in proprietate publica — punctul de control si cele
15 magazii), care s-ar putea transforma intr-un real pericol pentru vecinatate — se constituie ca front la
strada existenta (pe latura sud-vestica a sitului), blocand astfel cel mai valoros posibil punct de
legatura cu parcul si amenajarile publice existente in zona.

- lipsit de constructii (in cazul terenului aflat in proprietate privata) — prin imaginea pe care o ofera
catre spatiul public al strazii (imprejmuiri proeminente, ziduri ale fostelor constructii industriale —
aflate in stare de degradare) potentialul acestui teren si relatiile pe care poate sa le dezvolte cu
contextual sunt nevalorificate, chiar anulate — un posibil joc de plin gol in cadrul fronturilor dispuse
catre strazile adiacente ar putea incuraja o diversitate a spatiilor si intrepatrundere intre caracterul
public — privat al acestora.

11.6. Echipare edilitara

Pe ansamblu, zona beneficiaza de o infrastructura buna, acest fapt contribuind la sustinerea
potentialului bun de dezvoltare al zonei. Sunt prezente utilitati cu apa, canalizare, energie termica,
telefonie, gaz.
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11.7. Probleme de mediu

Terenul prezinta un caracter impropriu din punct de vedere urban — nu aduce un plus valoare
zonei, in situatia in care se regaseste. Au fost identificate aspecte nefavorabile care vizeaza:
organizarea circulatiilor in interiorul si in imediata vecinatate a sitului (strazile adiacente care il
delimiteaza) — problema accesibilitatii, a locurilor de parcare in relatie cu circulatia auto si pietonala;
modul de ocupare a terenului studiat (prin constructii parazitare, nepotrivite din punct de vedere al
pozitionarii si al caracterului functional al zonei) sau lipsa ocuparii acestuia; nevalorificarea spatiilor
verzi publice existente si lipsa unei amenajari unitare publice, care ar putea sustine atat crearea unor
trasee velo, pietonale, precum si dezvoltarea unui spatiu public al comunitatii.

11.8 Necesitati si optiuni

Respectiva lucrare a fost supusa unui studiu de oportunitate in cadrul unei comisii
interdisciplinare care va aviza "oportunitatea” realizarii unui Plan Urbanistic Zonal, din cauza faptului
ca noile aspiratii ale zonei nu mai corespund cu cele deja stabilite in zona studiata.

Planul Urbanistic General al municipiului Arad detine prevederi urbanistice pentru zona
studiata care nu corespund cu cerintele actuale de dezvoltare ale zonei, de aceea sunt necesare
propuneri si reglementari urbanistice noi, atat pentru fondul construit cat si pentru retelele tehnico-
edilitare, toate acestea stabilite intr-un nou Regulament Local de Urbanism aferent acestei zone, in
care se vor reglementa urmatoarele:

- definirea zonificarii functionale,

- marcarea zonei de protectie a drumurilor, culoarelor tehnico- edilitare, sanitare

- realizarea unei circulatii fluente

- rezolvarea intersectiilor dintre drumuri si strazi in functie de trafic, importanta

- Creearea unui aspect arhitectural corespunzator importantei zonei si functiunilor preconizate

- echiparea tehnico-edilitara in functie de noile investitii, corelarea lor fata de cele existente,

- asigurarea posibilitatilor de a se construi si dezvolta Zona,

- mentinerea si promovarea unui mediu confortant, nepoluant,

- asigurarea posibilitatilor de a se construi intr-un cadru legal,

- consultarea populatiei.

ill. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA
liL.1. Concluziile studiilor de fundamentare

Studiile premergatoare PUZ-ului au subliniat oportunitatea realizarii unei astfel de investitii in
zona amplasamentului studiat. Argumentele sunt variate si tin atat de amplasare cat si de caracterul
sitului in prezent, parcela fiind nevalorificata la potentialul pe care il are — aceasta este libera de
constructii, amenajari publice sau spatii verzi amenajate, reprezentand o « insula » izolata in centrul
urban, neactivata. In acelasi timp exista si argumente de tip functional sub forma necesitatii rezolvarii
unor zone cu disfunctiuni. Astfel, vor fi abordate:

¢ profilele stradale ale strazilor adiacente sitului; regularizarea profilului strazii Nelu Aristide
Dragomir in vederea imbunatatirii circulatiei auto, velo si pietonale; optimizarea profilul strazii
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Miron Costin.

e problema locurilor de parcare — realizarea unor parcari cu acces public.

¢ lipsa spatiilor exterioare amenajate — minerale si vegetale (care pot lua caracterul unei
extinderi a amenajarilor publice existente in zona).

e caracterul nepotrivit al constructiilor existente, raportat la caracterul actual al zonei si la
evolutia acestuia {mixaj functional — institutii publice, spatii comerciale, locuinte).

Se considera oportuna realizarea unei investitii de acest tip cu functiuni mixte, care sa contina
atat locuinte colective, cat si dotari si spatii comerciale, necesare atat locuirii, cat si functiunilor
invecinate.

Parcela studiata va deveni astfel un activator urban, social si economic al zonei, iar propunerea
mizeaza pe o imbunatatire calitativa a vietii locuitorilor - printr-o imagine urbana adecvata zonei si
accesibilitate la functiuni diverse. Acesta vine in completrea tabloului existent al zonei, din punct de

vedere functional si urban.

1il.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG, zona se afla in UTR nr.5, Ip5a
Destinatia zonei: Subzona unitatilor industrial nepoluante

POT maxim — nu este prevazut
CUT maxim — nu este prevazut

POT maxim existent 8,82%
CUT maxim existent 0,08 mc/ mp teren

It1.3.Valorificarea cadrului natural

Documentatia Planului Urbanistic Zonal va tine seama de posibilitatile de valorificare ale
cadrului natural existent, relationarea zonei propusa studiului cu prezenta zonelor plantate si a
zonelor verzi amenajate existente.

Configuratia ansamblului rezidential va permite crearea unor terase innierbate spre strada,
spatii ce vor fi amenajate cu zone verzi si vegetatie, care vor contribui si la dinamizarea frontului care
se deschide spre strada.

Constructiile functiunilor propuse se vor integra cat mai armonios in cadrul natural. Este foarte
importanta integrarea spatiilor verzi in acest tip de investitii, iar in acest sens se considera favorabila
dezvoltarea potentialului zonei prin integrarea unei zone de parc cu caracter divers, care sa fie
conectata (din punct de vedere a traseelor pietonale) cu pacul si lacul Padurice. Caracterul urban,
deschis, fara limitarea accesului vizitatorilor la functiunile si spatiile din ansamblul propus vor participa
la asigurarea necesitatilor intregii zone, nu doar a rezidentilor din complexul studiat.

Se va asigura realizarea unei suprafete de 15 000 mp (58,11%) de spatii verzi, din care :

- 13.214 mp reprezinta spatii verzi cu amenajari aferente (alei, loc de joaca, teren de sport, etc)-
spatii cu caracter public, deschise accesului public nelimitat. Din aceasta suprafata, 5.484 mp

reprezinta amenajarea parcelei ce apartine Municipiului Arad, iar 7.730 mp reprezinta suprafata
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amenajata din parcela aflata in proprietate privata.

- 1.786 mp - spatii verzi cu caracter privat, inclusiv spatii amenajate peste constructii, cu amenajari
aferente la care Proprietarul/investitorul se angajeaza sa includa in contractul de vanzare a
apartamentelor de locuit si a celor cu alta destinatie clauze privind obligatia de achitare a sumelor
corespunzatoare pentru intretinerea spatiilor verzi comune cu caracter permanent ;

- Spatii verzi cu caracter public, deschise circulatiei publice : minim 13.214mp, alcatuite din : minim
7.730mp- suprafata amenajata transmisa cu titlu gratuit Municipiului Arad, deschisa circulatiei publice
si 5.848mp- domeniul public.

Activitatea propusa pentru amplasamentul studiat este de locuinte colective, dotari, servicii si
comert. Nu se vor desfasura activitati productive sau poluante care sa afecteze grav mediul
inconjurator sau ecosistemul.

Se vor lua masurile necesare pentru preluarea si scurgerea apelor pluviale, precum si pentru
gospodarirea deseurilor rezultate prin depozitarea lor in locuri special amenajate, urmand ca periodic
sa fie preluate de firme atestate, conform unui orar prestabilit printr-un contract de prestari servicii.

I1.4. Modernizarea circulatiei

Setul de masuri are ca directii principale eficientizarea circulatiei urbane in directa corelare cu
cresterea valorilor de trafic, cu reorganizarea unor relatii si cu dezvoltarea orasului, degrevarea
orasului de traficul de tranzit, stimularea deplasarilor pietonale si velo, descurajarea folosirii cotidiene
a automobilului personal.

Ansamblul propus poate fi accesat pietonal de pe toate laturile care il delimiteaza. Principalele
accese pietonale pe sit se realizeaza de pe str. Nelu Aristide Dragomir (N-E) si str. Miron Costin (N-V).
De asemenea, proiectul prevede acces pietonal din zona de S-E a sitului, prin artera de circulatie auto
propusa si de pe strada existenta configurata la S-V, care delimiteaza terenul studiat de parcul si lacul
Padurice.

Propunerea va incerca sa ofere un raspuns acelor zone cu disfunctiuni, prin imbunatatirea
acestora. Astfel, vor fi abordate :

e profilele stradale ale strazilor adiacente sitului (in situatia actuala subdimensionate), prin
modificari care implica largirea trotuarelor si introducerea pistelor de biciclete, continuand
initiativa deja existenta din zona (pe strazi precum Bulevardul Revolutiei, strada Corneliu
Coposu), dar care la momentul de fata presupun trasee pentru biciclisti intrerupte si dominate
de circulatia auto. Se propune regularizarea profilului strazii Nelu Aristide Dragomir in vederea
imbunatatirii circulatiei auto, velo si pietonale.

¢ problema locurilor de parcare — realizarea unor parcari cu acces public, care prevad inclusiv
parcari pentru masini electrice si parcari dedicate persoanelor cu dizabilitati, cu acces din
Bulevardul Revolutiei.

Accesele auto pe sit se realizeaza astfel:
- din strada Nelu Aristide Dragomir (latura Nord-Est) — acces la parcajul subteran propus printr-o
rampa auto si la parcarile private destinate rezidentilor, amenajate la sol, pe latura Sud-Est.
- din strada Bulevardul Revolutiei (latura Est) — acces la parcarile private cu acces public, amenajate la
sol, dedicate functiunilor complementare locuirii.
- din strada Miron Costin (latura Nord-Vest) — acces la parcajul subteran propus printr-o rampa auto si
acces la parcajul suprateran acoperit —amplasat pe domeniul public.
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Reglementaea circulatiilor se va argumenta pe baza studiilor de specialitate.
li1.5. Zonificare functionala- reglementari, bilant teritorial, indici urbanism

Unitatea Teritoriala existenta:

UTR nr. 5 Subzona unitati industriale nepoluante
Unitatea Teritoriala propusa:
UTR RiM-1 Restructurarea zonelor cu caracter industrial

Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost urmatoarele:

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru noile dotari stabilite prin tema
de proiectare; precum si posibilitatea realizarii accesului in toate proprietatile.

- imbunatatirea circulatiei carosabile si pietonale pentru a asigura buna functionalitate a zonei
si a legaturilor dintre acestea;

- completarea infrastucturii tehnico-edilitare.

- regularizarea strazilor limitrofe;

Suprafata totala studiata este de 25 825 mp parcela aflata in proprietatea RESIDENCE
IMOBILIARE MOT S.R.L. si Municipiul Arad.

Se propune repozitionarea limitelor de proprietate, atat a parcelei proprietate privata cat si a
parcelei aflate in proprietatea Mun. Arad, cu pastrarea suprafetelor initiale a fiecarei parcele, astfel
incat sa poata fi facilitata implementarea obiectivelor de interes public, in special a terenului de sport
si a locului de joaca cu amenajarile aferente, dar si a parcarii publice supraterane.

Uiterior etapei de repozitionare a limitelor de proprietate, parcela aflata in proprietate privata
urmeaza a fi dezmembrata in functie de etapele de dezvoltare in 7 loturi separate, conform planului
de parcelar propus anexat documentatiei.

Investitia se va realiza in patru etape diferite, conform planului de etapizare anexat:

Etapa 1- se va realiza corpul C1 de cladire, impreuna cu o alee de acces auto, cu 68 locuri de
parcare supraterane din care 15 cu acces public. Se va amenaja si accesul la parcajul subteran. Tot in
aceasta etapa se va realiza si terenul de sport impreuna cu amenajarile aferente.

Ftapa 2-se va realiza corpul C2, cu front la str. Nelu Aristide Dragomir, impreuna cu 38 locuri de
parcare supraterane publice amenajate la strada (dintre care 2 relocate de pe latura nordica a str. Nelu
Aristide Dragomir) pista de biciclete si amenajari pietonale aferente, in vederea restucturarii
profiluluistr. Nelu Aristide Dragomir.

Etapa 3- se va realiza corpul C2, cu front la str. Nelu Aristide Dragomir, precum si parcarea
supraterana de pe domeniul public, in proprietatea mun. Arad, in care se vor amenaja 70 de parcari
publice.

Etapa 4- se va finaliza corpul C2, cu front la str. Nelu Aristide Dragomir, impreuna cu rampa de
acces auto la parcajul subteran, precum si zona de parc propusa, cu amenajarile aferente - locuri de
joaca, spatii loisir si relaxare.

Circulatiile- se propune regularizarea/reconversia profilului strazii Nelu Aristide Dragomir,
precum si optimizarea profilului str. Miron Costin, in vederea imbunatatii circulatiei auto, velo si
pietonale. De asemenea, in partea nord-estica a sitului, se propune o circulatie auto, care va permite
atat accesul la parcajul subteran (din str. Nelu Aristide Dragomir), cat si la parcari cu acces public (din
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Bulevardul Revolutiei — se creeaza astfel si o legatura directa intre acesta si situl studiat, continuand

strada existenta)

Imobilul propus, prin pozitia acestuia, va contribui la configurarea unui amplu spatiu verde, de
tip parc, care propune alei pietonale conectate cu amenajarile publice existene si zona lacului
Padurice.

Parcarile - vor fi amenajate 878 parcari private (marea majoritate dispuse in parcajul subteran:
772 locuri si 104 locuri parcari supraterane) si 70 parcari publice supraterane. La faza DTAC se va
asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare apartament, plus numarul de locuri necesar pentru
fiecare din celelalte functiuni conexe.

Pentru stabilirea numarului de locuri de parcare, s-a facut urmatorul calcul:

Rezidential: 550 de apartamente 825 parcari
(1.5 parcari/apartament)
Spatii comerciale: 6 900 mp desfasurati

5500 mp utili (80% din Sdesfasurata)
3 600 mp suprafata de vanzare (2/3 din Sutila)
1loc de parcare/ 100mp
38 parcari
(dintre care 2 locuri relocate
de pe latura nordica a strazii
Nelu Aristide Dragomir pe
latura sudica a acesteia —
adiacente frontului
terenului studiat)
Functiuni complementare locuirii: 15 locuri parcare
Total necesar 878 locuri de parcare
Ansamblul va fi prevazut cu adapost de protectie civila (A.LA.) dimensionat si proiectat
conform ,Normelor tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in cadrul
constructiilor noi” - P-102-2001 — normativ privind proiectarea si executarea adaposturilor de
protectie civila.

Regimul de aliniere

Cladirile vor fi retrase dupa cum urmeaza :
olfata de aliniament — amplasare pe noul aliniament creat, dupa dezmembrare, la str. Nelu Aristide
Dragomir si pe noul aliniament propus al str. Miron Costin
o2fata de cladirile dispuse pe fatura nordica a str. Nelu Aristide Dragomir —26-28 m
o3fata de limita laterala sud-estica se va asigura o retragere de minim 14.00m fata de limita de
proprietate, dar nu mai putin de % din inaltimea masurata la cornisa a cladirilor propuse.
o4fata de cladirile dispuse la Est de limita laterala sud-estica de proprietate (cu front la Bulevardul
Revolutiei) -39 m
o5fata de limita sud-vestica a sitului, cladirile vor fi amplasate respectand o retragere minima de
45.00m, pentru a asigura rezerva necesara de spatiu pentru realizarea amenajarilor exterioare.
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Regimul de inaltime

La intersectia str. Nelu Aristide Dragomir cu str. Miron Costin (N-V), precum si la intersectia str.
Nelu Aristide Dragomir cu circulatia auto propusa pe sit (N-E), datorita pozitiei privilegiate data de
pozitia de colt pe care o preia ansamlul, inaltimea maxim admisa este de 32.30 m (la N-V), cu un regim
de inaltime maxim admis de 2S+P+7+Er (care va fi configurat cu supanta), respectiv 29.30 m ( la N-E),
cu un regim de inaltime 2S+P+6+2Er, si inaltimea admisa la cornisa de 26.50 m (la N-V), respectiv
23.50m (la N-E).

Pentru celelalte situatii :

La strada Nelu Aristide Dragomir, inaltimea totala maxima a corpurilor nu va depasi 23.30m, iar
inaltimea la cornisa nu va depasi 20.50 m, cu un regim de inaltime maxim 2S+P+5+Er.

Inaltimea totala maxima a corpurilor de cladire situate in interiorul parcelei, exceptand
situatiile deja mentionate, va fi de maximum 26.30 m, inaltimea la cornisa nu va depasi 20.50 m,
respectiv 23.50 m, cu un regim de inaltime 2S+P+5+Er/2S+P+5+2Er.

In toate situatiile se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa / totala reglementata.

Indici urbanistici

POT max propus =35%
CUT max propus =2,5 mc/mp teren

*Se vor raporta la parcela beneficiarului identificata prin C.F. nr. 300 626, proprietatea S.C.
RESIDENCE MOT S.R.L. .
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Bilant de ocupare a terenului- PUZ

SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU 28456 100 28455 100
din care:
Gomentu public- teren aferent tramei stradale existente 2631 925 2631 5.25
Suprafata totala reglementata 25825 90.75| | 25825 9075
SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU 28456 100 28456 100
din care:
Zane propuse pentru reconfigurarea strazilor Nefu
Aristide Dragomir si Miron Costin 2631 8.25 3712 13.04
din care:
Domeniu public- teren aferent tramei stradale
existente 2631 a 2631 70.88
Domeniu public- suprafata rezervata in vederea
regularizarii/ reconversiei profilului strazii Miron
Costin 0 0 81 2,18
Domeniu privat- suprafata rezervata in vederea
regularizarii/ reconversiel profiluiui strazii Nelu
Aristide Dragomir si Miron Costin, in vederea
imbunatatirii circulatiei auto, velo si pietonale. g 0 1000 26.94
Zona destinata restructurarii- din UTR 5 in UTR RiM-1 25825 90.75 | | 23744 86,96
din care:
Teren proprietate privata 20341 [o] 19341 73.16
Teren proprietatea Mun. Arad 5484 0 5403 21.84
BILANT TERITORIAL PE CATEGOR!} DE FUNCTIUNI
Suptatata totala reglementata 25825 100 25825 100
din care:
Teren proprietatea Mun, Arad 5484 21.24 5484 21.28
din care:
Parcaj public acoperit cu spatii verzi amenajate [} ¢ 1800 32.82
Teren destinat regulariaarii profilului str. Miron
Costin 81
Spatii verzi amenajate direct pe sol 4] 4] 3603 65.70
Teren proprietate privata 20341 7876 || 20341 78.76
din care:
Teren destinat regularizarii profilului str. Nelu
Aristide Dragomir si Miron Costin 0 (] 1000 492
Spatii verzi amenajate- cu caracter public 0 0 7730 38.00
Alei auto si pietonale 0 0 4511 22.18
Suprafata construita Y] 0 7100 3490
POT o max 35%
cuT ] max 2.5
mp mp
Suprafata desf supr o 50800
din care:
S. Spatii comerciale si pentry servicii 0 6900
S. Rezidential- locuinte colective 0 43900
Necesar parcari buc buc
Comert/ servicii [ 38
Parcari cu acces public- functiuni complementare locuirii ] 15
Rezidential 0 825
TOTAL 0 878
Asigurarea locurilor de parcare buc buc
Parcarl publice [} 70
Parcaj suprateran acoperit 4] 70
Parcarf private [ 878
Parcari cu acces public- str. Nelu Aristide Dragomir ] 38
¢ ag
Parcari supraterane pe fatura de Sud-Est- private 0 53
Parcari supraterane pe fatura de Sud-Est- acces public 0 15
Parcari subterane [ 772
TOTAL 0 948
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I11.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa — Cladirea va fi alimentata cu apa din reteaua publica a orasului;

Canalizarea - Atat apele menajere uzate cat si cele pluviale vor fi colectate corespunzator si
deversate in reteaua de canalizare publica a orasului.

Alimentarea cu energie electrica - Amplasamentul va fi conectat la reteaua de joasa tensiune
existenta in zona, in baza unui proiect de specialitate.

Telecomunicatii - Amplasamentul va fi conectat la retelele de telecomunicatii existente in
zoha, in baza unui proiect de specialitate.

Alimentarea cu caldura - se va realiza in regim propriu, cu ajutorul unor centrale termice
proprii.

Alimentarea cu gaze naturale — Cladirea va fi conectata la reteaua publica de alimentare cu
gaze naturale, in baza unui proiect de specialitate

Gospodarire comunala - toate deseurile vor fi colectate in pubele ecologice depozitate pe
platforme special amenajate, urmand ca evacuarea lor sa se faca de catre firme autorizate.

I11.7. Protectia mediului

Prevenirea producerii riscurilor naturale - zona nu prezinta pericol de inundatii, alunecari de
teren, prabusiri sau alte dezastre naturale. Inaintea eliberarii AC se va realiza un studiu geo complex
iar daca se vor constata ca exista pericole de alunecari sau deplasari de teren se vor lua masuri
speciale de consolidare.

Epurarea si preepurarea apelor uzate - nu este cazul, intrucat apele uzate sunt din categoria
celor menajere si nu reprezinta pericol de contaminare sau poluare, astfel incat pot fi deversate in
reteaua publica de canalizare.

Depozitarea controlata a deseurilor - se vor colecta toate deseurile in pubele si containere
speciale, care vor fi depozitate pe platforme amenajate special pentru aceasta destinatie. Periodic,
deseurile vor fi preluate si transportate la groapa de gunoi de catre o firma autorizata.

Plantari de zone verzi

Se va asigura realizarea unei suprafete de 15 000 mp de spatii verzi, din care : 13.214 mp
reprezinta spatii verzi cu caracter public (amenajari de tip alei, loc de joaca, teren de sport, etc); 1.786
mp - spatii verzi cu caracter privat, inclusiv spatii amenajate peste constructii, cu amenajari aferente.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, zone protejate

In zona nu exista valori de patrimoniu care sa solicite protectie, functiunea propusa
nesolicitand la randul ei o zona de protectie.

111.8. Obiective de utilitate publica

Realizarea unei suprafete totale de spati verzi 15 000 mp (58,11%) :
- 13.214 mp reprezinta spatii verzi cu amenajari aferente (alei, loc de joaca, teren de sport, etc)-
spatii cu caracter public, deschise accesului public nelimitat. Din aceasta suprafata, 5 484 mp
reprezinta amenajarea parcelei ce apartine Mun. Arad iar 7.730 mp reprezinta suprafata amenajata
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din parcela proprietate private.
- 1.786 mp - spatii verzi cu caracter privat, inclusiv spatii amenajate peste constructii, cu amenajari
aferente

Amenajari publice aferente, cuprinse in suprafetele spatiilor verzi mentionate:

- Teren multisport (baschet, handbal, mini-fotbal, tenis) 1130 mp
- Loc de joaca pentru copii 330 mp
- Pista de alergat 500 mi
- Spatii dedicate expunere arta outdoor 1800 mp

(spatii verzi amenajate peste parcaj public)
- Parcaj public- amenajat pe sol, acoperit cu amenajari de tip terasa inierbata 70 locuri
- Regularizarea/ reconversia profilului strazii Nelu Aristide Dragomir 1000 mp
in vederea imbunatatirii circulatiei auto, velo si pietonale

IV. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Prezentul studiu intentioneaza sa ajusteze/optimizeze regimul de construire al terenului studiat
prin modificarea unor parametri urbani. Noile reglementari in ceea ce priveste modul de ocupare al
terenului si inaltimea cladirilor se incadreaza in prevederile viitorului Plan Urbanistic Zonal,
reglementari ce vor sta la baza strategiei de dezvoltare viitoare a zonei pe urmatorii 20-30 de ani.
Aceste prevederi au fost preluate intru totul in aceasta documentatie si sunt prezente in Regulamentul
de Urbanism anexat.

In sectiunea de mobilare a parcelelor, se reglementeaza amplasarea pe teren a cladirilor
propuse, retragerile exacte fata de limitele de proprietate precum si distantele dintre cladiri, accesele
auto si pietonale, dispunerea spatiilor verzi si a locurilor de parcare.

Ca masuri viitoare si strategie de dezvoltare, se vor prelua si ajusta/optimiza reglementarile
deja impuse prin P.U.G. si R.L.U. aprobat.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent PUZ — ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII/COMERT SI AMENAJARI PUBLICE — PARCARI, TEREN DE SPORT, SPATI| EXPUNERE
LUCRARI DE ARTA, PARC
Nelu Aristide Dragomir nr. 7/A

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA PROPUSA — UTR RiM-1

I DISPOZITII GENERALE

I.1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ — ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNE MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH/COMERT SI AMENAJARI PUBLICE —
PARCARI, TEREN DE SPORT, SPATII EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC - str. Nelu Aristide
Dragomir, nr.7/A

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiaului pentru aprobarea
documentatiei PUZ — ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII/COMERT SI AMENAJARI PUBLICE - PARCARI, TEREN DE SPORT, SPATH EXPUNERE
LUCRARI DE ARTA, PARC - str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7/A, de catre Consiliul Local Arad, in
vederea reglementarii conditiilor de construire, dezvoltare a structurii tehnico-edilitare si a
amenajarilor aferente terenului studiat incadrat in UTR RiM-1.

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul
de aplicare al prevederilor PUZ - ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA — LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII/COMERT SI AMENAJARI PUBLICE — PARCARI, TEREN DE SPORT, SPATII
EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC - str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7/A. Dupa aprobarea de
catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile
PUG Arad.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului
studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

1.2.Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu
prevederile “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii
PUZ si RLU:

-Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

-Regulamentul General de Urbanism

-Regulamentul Local de Urbanism al PUG Arad

-Studiu si aviz de oportunitate

-Aviz AAC- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: 1226/10.05.2024;

-Aviz APM- Agentia pentru Protectia Mediului Arad: 5237/22.03.2024;

-Aviz de amplasament — energie electrica: 18946533/30.01.2024;

-Aviz ANIF- Agentia Nationala de Imbunatatiri funciare: 20/16.02.2024;

-Aviz CET- S.C. Centrala Electrica de Termoficare Hidrocarburi S.A.: 4726/18.12.2023;
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-Aviz CTP- pentru amplasament si/ sau bransament (racord): 221/27.12.2023;
-Aviz de oportunitate: 01/09.01.2024;

-Aviz Delgaz grid: 214501251/21.12.2023;

-Aviz 1SU: 1922305/22.02.2024;

-Aviz Politie: 134.549/23.12.2023;

-Aviz Protectie Civila: 1922304/22.02.2024;

-Aviz de amplasament- apa, canal: 30004/11.01.2024;

-Aviz Orange: 5/08.01.2024;

-Aviz CSC- Comisia de Sistematizare a Circulatiei: 2016/21/23.01.2024;

-Aviz DSP- 648/28.12.2023.

1.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii
executarii constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul
terenurilor aflate pe Teritoriul Administrativ al municipiului, fie intravilan sau extravilan, nu
sunt afectate de prezentul RLU.
i. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

I.1.Reguli cu privire la pastrarea interigatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator
prin producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante
periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, si
deversarea in canalizarea municipala, epurarea apelor menajere si deversarea acestora,
depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.

Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei
constructiilor, cat si pe timpul de functionare al acestora.

11.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare
de stabilizare a terenurilor, indiguiri, etc.

Autorizarea lucrarilor de constructii pe perimetrul studiat se va face numai cu conditia
asigurarii dotarilor tehnico-edilitare aferente de catre administratia publica locala, investitori
private sau cu fonduri de la bugetul de stat.

Se interzice amplasarea cladirilor avand alta destinatie decat cea prezavuta in PUZ pe

perimetrul studiat.
In Capitolul Il - Unitati Teritoriale de Referinta, vor fi detaliate aspecte legate de

amplasarea cladirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitara, forma si dimensiunile
terenurilor, spatii verzi si imprejmuiri.

11l. ZONIFICARE FUNCTIONALA — UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA

Se propune incadrarea perimetrului studiat in UTR RiM-1
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UTR RiM-1 — Restructurarea zonelor cu caracter industrial

L.1.SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc. Parterele spre
principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Comert en detail in cladiri independente sau la parterul cladirilor .

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate, cu conditia sa fie
integrate in amenajarile exterioare propuse intr-o maniera cat mai putin invaziva in
ceea ce priveste raportarea acestora la circulatiile pietonale si spatiile verzi
configurate.

Amenajari exterioare destinate activitatilor in aer liber - sport, recreere, expunere
lucrari de arta in exterior.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Activitati / sevicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile

Comert en detail in cladiri tip big box (hypermarket, mall, etc.).

Comert en gros.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

[11.2.SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 ~ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pe langa respectarea parcelelor impuse prin ,,Plansa de circulatie a parcelelor™,
parcelele vor fi construibile doar daca vor intruni cumulativ urmatoarele conditii

Suprafata minima de 1.000mp ;

Sa detina un front la strada si drum cu acces public ;

Front la strada minim sau egal cu 9m ;

Respectarea conditionarile impuse prin plansele de reglementari si circulatia
parcelelor in ceea ce priveste forma si parcelarea terenurilor ;
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Pentru orice parcelari sau comasari uiterioare neprevazute in prezentul PUZ se vor
intocmi studii de specialitate;
Se vor respecta restrictiile impuse de circulatii si accese.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al strazii Nelu Aristide Dragomir,
dupa alocarea unei fasii de teren adiacenta strazii (suprafata 1000 mp) - servitute de
utilitate publica — in scopul regularizarii profilului stradal, in vederea imbunatatirii
circulatiei auto, velo si pietonale.

Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al strazii Miron Costin, cu conditia
asigurarii unei rezerve suficiente de spatiu pentru realizarea circulatiilor pietonale si
velo.

Ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis. La strada Nelu
Aristide Dragomir, se impun deschideri in frontul strazii a ansamblului propus si o
intrerupere a frontului continuu. De asemenea, se vor respecta conditiile de
retrageri fata de cladirile invecinate si conditiile specifice de insorire a cladirilor
invecinate existente.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limita laterala sud-estica se va asigura o retragere de minim 14.00m fata de
limita de proprietate, dar nu mai putin de % din inaltimea masurata la cornisa a
cladirilor propuse.

Fata de limita sud-vestica a sitului, cladirile vor fi amplasate respectand o retragere
minima de 45.00m, pentru a asigura rezerva necesara de spatiu pentru realizarea
amenajarilor exterioare.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta dintre fatadele a doua cladiri invecinate va fi de 6.0 m numai in cazul in
care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit

(dormitoare sau camere de zi).
Este posibila alipirea a doua corpuri de cladire daca ambele au calcan pe zona de

conexiune.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Se vor asigura 4 accese auto pe parcela, doua accese la parcaj subterane si doua
accese secundare la parcari amenajate suprateran, care se vor debusa in strazile
Nelu Aristide Dragomir, Miron Costin si Bulevardul Revolutiei. Accestele auto care
corespund parcarii subterane sunt prevazute cu rampa auto - cu dublu sens si
latimea de 7 m, iar cele care corespund parcarilor amenajare la sol vor fi de
asemenea realizate in dublu sens si cu o latime de 7 m.

Se va asigura accesul autovehiculelor de interventie.

Din circulatia auto interioara se va asigura accesul la parkingul subteran.
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In ceea ce priveste circulatia publica pietonala si cea velo, se prevede regularizarea
profilului strazii Nelu Aristide Dragomir (prin alocarea portiunii de teren de 1000
mp), precum si optimizarea profilelor stradale existente (str. Miron Costin). Se preia
initiativa de introducere si continuare a traseelor pentru biciclisti in reconfigurarea
profilelor stradale. Principalele accese pietonale se vor realiza de pe str. Nelu
Aristide Dragomir (N-E) si str. Miron Costin (N-V).

Totodata, se propune un traseu pietonal deschis circulatiei publice in interiorul
parcelei, care va putea fi accesat de pe toate laturile care delimiteaza situl, inclusiv
din zona de S-E a sitului, prin artera de circulatie auto propusa si de pe strada
existenta configurata la S-V, care delimiteaza terenul studiat de parcul si lacul
Padurice.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati comerciale si a
functiunilor complementare locuirii, amplasate la parterul constructiilor, se vor
realiza in cadrul circulatiei publice de pe str. Nelu Aristide Dragomir si in interiorul
parcelei, sub forma parcajelor realizate la sol.

Stationarea autovehiculelor necesare functiunii de locuire, se admite, conform
normelor, numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, dispuse in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol.

Se va asigura un minim de 1.5 loc de parcare pentru fiecare apartament.

Pentru functiuniile comerciale se va asigura un loc de parcare la 100 mp spatiu de
vanzare; se considera spatiu de vanzare 2/3 din suprafata desfasurata a spatiilor
comerciale.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

La intersectia str. Nelu Aristide Dragomir cu str. Miron Costin (N-V), precum si la
intersectia str. Nelu Aristide Dragomir cu circulatia auto propusa pe sit (N-E),
datorita pozitiei privilegiate data de pozitia de colt pe care o preia ansamiul,
inaltimea maxim admisa este de 32.30 m (la N-V), cu un regim de inaltime maxim
admis de 25+P+7+Er (care va fi configurat cu supanta), respectiv 29.30 m {la N-E), cu
un regim de inaltime 2S+P+6+2Er, si inaltimea admisa la cornisa de 26.50m (la N-V),
respectiv 23.50m (la N-E).

Pentru celelaite situatii :

La strada Nelu Aristide Dragomir, inaltimea totala maxima a corpurilor nu va depasi
23.30m, iar inaltimea la cornisa nu va depasi 20.50 m, cu un regim de inaltime
maxim 25+P+5+Er.

Inaltimea totala maxima a corpurilor de cladire situate in interiorul parcelei,
exceptand situatiile deja mentionate, va fi de maximum 26.30 m, inaltimea la
cornisa nu va depasi 20.50 m, respectiv 23.50 m, cu un regim de inaltime
2S5+P+5+Er/2S+P+5+2Fr.

In toate situatiile se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii
in inaltimea la cornisa / totala reglementata.

S.C. CORNER STUDIO S.R.L
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In toate situatiile se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea
la cornisa / totala reglementata.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladiri noi :

Orice noua cladire propusa va tine seama de caracterul zonei, si de caracteristicile
cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament. Se admite
realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4.00 m de
la cota trotuarului, cu conditia sa ocupe, cumulat, maxim o treime din lungimea
frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi plana, (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%)
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de «coerenta» si
«eleganta »

ARTICOLUL 12 — CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice, si
a dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe amplasamentul unei parcele, spatiile verzi amenajate vor ocupa minim 35% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusive vegetatie (joasa, medie si inalta). Spatiile
verzi pot fi amenajate atat pe sol natural, cat si peste constructii subterane sau
supraterane, cu conditia respectarii unor solutii tehnice care sa permita o buna
intretinere a acestora, in scopul crearii unei imagini armonioase a intregului
ansamblu.

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau
numai locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circualtiile publice in cazul ocuparii
parterului cu alte functiuni.

Spatiile verzi de odihna si de joaca vor fi destinate in exclusivitate folosintei in
comun,

S.C. CORNER STUDIO S.R.L
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- Se vor respecta conditiile impuse prin Protocolul privind aprobarea unor masuri
privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr. 300697 si
CF nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- Se interzice orice fel de imprejmuire, pentru pastrarea caracterului public a
functiunilor amplasate la parterul cladirilor

- Sunt permise imprejmuiri cu caracter provizoriu, atat pe perioada executarii
lucrarilor de constructii cat si pentru diverse activitati specifice ulterioare.

- Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejurimile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile provizorii pot fi utilizate ca support pentru materiale
promotionale sau comerciale, de tipul afiselor sau a panourilor de reclame.

1I.3.SECTIUNEA il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
UTR RiM-1 - POT maxim = 35%

*Se va raporta la parcela beneficiarului identificata prin C.F. nr. 300 626, proprietate S.C.
RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CuT)
UTR RiM-1 — CUT maxim = 2,5 mc/mp teren

*Se va raporta la parcela beneficiarului identificata prin C.F. nr. 300 626, proprietate S.C.
RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L. .

Data:

IUNIE

Intocmit, Sef proiect,
arh. Stag. D 1ic . jean arh. Cristian R>~-"t

i
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SUPRAFATA TEREN EXISTENT
mp %

|SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU 28456 100
din care:

Domeniu public- teren aferent tramei stradale existente | 2631  9.25

Suprafata totala reglementata 25825 90.75
SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU 28456 100
din care:

Zone propuse pentru reconfigurarea strazilor Nelu

Aristide Dragomir si Miron Costin 2631 9.25

din care;

Domeniu public- teren aferent tramei stradale
existente 2631 0

Domeniu privat- suprafata ce urmeaza a fi
dezmembrata in vederea regularizarii/ reconversiei
profilului strazii Nelu Aristide Dragomir, in vederea

imbunatatirii circulatiei auto, velo si pietonale. [¢] 0
Zona destinata restructurarii- din UTR 5 in UTR RiM-1 25825 90.75
din care:
Teren proprietate privata 20341 0
Teren proprietatea Mun. Arad 5484 ¢}
Suprafata totala reglementata 25825 100
din care:
Teren proprietatea Mun. Arad 5484 21.24
din care:
Nr. Cad. 300626 Parcaj public acoperit cu spatii verzi amenajate 0 0
S= 20 341 mp Spatii verzi amenajate direct pe sol 0 0
Residence Imobiliare Mo Teren proprietate privata 20341 78.76
M.T—R@ din care:
— Teren destinat regularizarii profilului str. Nelu
Aristide Dragomir 0 0
' Spatii verzi amenajate- cu caracter public 4] [(I |
Alei auto si pietonale 0 0
Suprafata construita 0 0
POT 0
cuT 0

LEGENDA

—— e
IENERE® Limita zona de studiu @

FENE®EER Limita zonei reglementate
Limita de proprietate- domeniu privat

# % ®mme s Limita de proprietate- domeniu public
Domeniu public - propunere de
reconfigurare a circulatiei auto si
pietonale a profilului strazilor Nelu

Aristide Dragomir si Miron Costin

:: Circulatii auto existente
IR
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LEGENDA

Limita zona de studiu
Limita zonei reglementate

Limita de proprietate- domeniu privat *
Limita de proprietate- domeniu public
Aliniament propus

Domeniu public - propunere de reconfigurare a
circulatiei auto si pietonale a profilului strazilor

Zona construibila- domeniu privat
Zona corswa:ﬁia—- domeniu publicy, parcaj
suprateran public

amenajate pe teren proprietate privata

il finat fvitatilor sportive (teren
muitisport}

. D iu public- Suprafata destimata amenajarii

spatilor destinate actvitatiior sportive (teren
multisport)

== Domeniu prival- amenaan Spati verzi si de

lorsir { spatiu cu acces publc pelienitat }
Domeniu public- amenajan spatii verzi si de
fossir { spatu cu acces publc nelsmiat )
Canalul Muresel - lrasey suprateran
Canalul Muresel - traseu subteran

UTR &

UTR &

i

Acces parcare privata

s gl

DESFASURATA STRADALA NORD-EST

57

Ci!-uhhiumo

.00, 1.85 4

i 2

Profil stradal A1: restructurarea
profilului strazii Nelu Aristide Dragomir

28.10

|@|EE 3|2

Clreulatil auto

3 % L] +
Profil stradal A3: restructurarea
profilului strazii Nelu Aristide Dragomir

ciroulatio pietonald

Circulati nuto

:3.50 3217 .1 37-
| LS A T
Profil stradal A4: restructurarea

profilului strazii Nelu Aristide Dragomir

410
t 1

Profil stradal B: restructurarea
profilului strazii Miron Costin -
de la axul strazii spre parcela studiata

Parcure ta 45°

3.40, 1801 5.30_33.50,3/

; .. i
Profil stradal A2
2300
b 4 9540 }
50 i
4 53,40

2430

i -4

Paroare in 45°

=

parcare

Ecirculnge pionals

5 1
g o £

g 59:6!‘ TP AE T
E o

'4%'.#‘.",.‘- W e

1.
3. e 30 335053432/

o
*Profil stradal AS: restructurarea
_proﬁlului strazii Nelu Aristide Dragomir

Profil stradal C: profil strada
acces auto propus in interiorul sitului

Profil stradal AS

34% 1gj.ﬁ 530 !JE’L‘EFQS’M’
i 24.50 I
1 1

receptie nr, 3346 /data 08.12.2023 | 5. Spatii comerciale si pentru servici 0 6900
i S. Rezidential- locuinte colective 0 43960
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara |necesar parcari L buc buc
ARAD Comert/ servicii o 38
166400/07.12.2023 '
{Nr_de inregi sk areidata) P, et k- Fritiond I tare locuiri o 15
Receplionat gy e a 8
e E—————— L 3
Ma na LO S'[a Ovanta Coven. soriaiiie M1 77, st Rt TOTAL a 878
Wmm
: Diaac 2093.1 108 W0 4206 Q20 - " e
[Asigurarea locurilor de parcare “buc. buc
|Parcari publice [ 70
Parcaj suprateran acoperit o Fis]
Parcari private 0 878
Parcari cu acces public- str. el Aristide Dragomir 4] ag
== £ 0 3
Parcari supraterane pe latura de Sud-Est- privat 4] 53
Parcari supraterane pe latura de Sud-Est- acces public [} 15
Parcari subterane 4] T
TOTAL ] 948
mun, Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr.7, jud.Arad N REGIM DE INALTIME PROPUS: 25+P+7+Er
Hcornisa PROPUS: 26.50 m
Beneficiar: RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L. Hmax. PROPUS: 32.30m
UTR existent: UTR nr. 5, IpSa P.O.T. max, propus = 35%
Subzona unitati industriale nepoluante C.U.T. max. propus=2,5 mc/ mp teren
P.0O.T. maxim = nu este prevazut
C.U.T. maxim = nu este prevazut Nr. apartamente PROPUSE = 550 =
STOTALA TEREN =25 825 mp
SCONSTRUSTA EXISTENTA =2 280 mp : . i
% ara A -2 280mp Nr. TOTALlocuri de parcare auto necesare : 948
P.Q.T. existent = 8,82% Nr. TOTAL locuri de parcare auto PRIVATAnecesare - 878

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem Stereo 70 |SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDH! 28456 100 || 28856 100
o din care: )
Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi “Bomeniu public- teren aferent tramei stradale existente | 2631 9.25 2631 9.3
laturi i
Pct. X [m] Y [ ' ' :
1 m] D(i,i+1) Suprafata totala reglementata 25825 9075 || 25825 9075 |-
1 |527305.331216306.166| 41.758 [SUFRAFATA TOTALA 7ONA DE STUDID 28856 100 || 28455 100
2 527292.092 |216345.770 19.147 din care: '
e e e 0 K ———
g 7253, 2 3 .51 Aristide Dr i Miron Costin : ;
| 5 |527246.831|216479.892] 53.602 Ao, i st Miron Cos 231 9as || vz 13ma
? 6 527199.775216454.223 26.661 Domeniu public- teren aferent tramei stradaie
7 527176.345(216441.501 19.032 existen 70.88
. B 527159.604 {216432.447 T.122 le s ¢ S
I 9 |527156.040|216438.613] 18.916 ST e s s
| 10 [527139.291|216429.822 7.1237 P OOy S i Mo
11 |527142.644216423.537{ 11.398 T . DL | B
| 12 !s27132.449|216418.220! o0.981 | N
f 13 [527132.760!216417.510 14.257 gt S e
14 527120.030 216411.050. 6.486 PERAS Rraunle s) ooy Chact e Bl
15 527114.400 :216407.870 7.822 imbunatatiri circulatiei aute, velc si pietonale. a a 1000 2692
£ 16 [527107.4501216404.280 15.106
17 }527094.212|216397.003 30.326 Zona destinata restructurari- i UTR 5 in UTR RiM-1 25825 9075 | f 24748 86398
f 18 527109.599216370.871 33.268 din care:
20 327255864 16390433 | - -0.942 imiai ety el | s llne
. . -942 T ietatea Mun. Arad 5434
21 |527260.402 |216294.180] 3.849 —— e
22 1527263.868 |216295.854 4.634 BILANT TERITORIAL PE CATEGORI DE FUNCTIUNI
23 }527265.%509{216291.694 4.883 Sugrafata totala regiementata 25825 100 || 25825 100
T 24 |527270.251[216293.927} 27.438) [ace
§ 25 1527296.106]216303.113 0.221 i .
[-26 |527296.222216302.925] 9.s68 EE— R —
i o dlanihe care:
%] S5=20341 45”53 Parcaj public acoperit cu spatii verzi amenajate 0 0 1806  32.82
Teren destinat regularizarii profiului str. Miron
Costin 81
Spatii verzi amenajate direct pe sol 1] Q ‘3603 65.70
Teren proprietate privata 20341 7376 || 20341 Feve
din care:
Teren destinat regularizari profului str. Nelu
Aristide Dragomir i Miren Costin 0 0 1000 492
Spatii verzi amenajate- cu caracter public o o 7730 38.00
Alei auto si pietonale o 0 4511 2218
Suprafata construita a 0 7100 3490

Prezentul document receplionat este
valabil insobit de procesul verbal dei

RIS

din care:

REGIM DE INALTIME EXISTENT: P; P+1; P+2; P+2+M

C.U.T. existent = 0,08 mc/ mp teren

Hmax. EXISTENT nu este prevazut

STOTALATEREN
SPROPUSA PENTRU DEZMEMBRARE PT.
REGULARIZARE TRAMA STRADALA
STEREN DUPA DEZMEMBRARE
SCONSTRUITA PROPUSA
SDESFASURATA SUPRATERANA PROPUSA
SSPATIH VERZI AMENAJATE
PUBUKCE S PRIVATE
SALE! AUTO S PIETONALE
SPARCAJ PUBLIC ACOPERIT
ClU SPATH VERZI AMENAJIATE

Nr. locuri de parcare auto necesare FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRH 15
Nr. locuri de parcare auto necesare COMERT/SERVICH

idintre care 2 lo ke i str. Mely Anstide Drag
atura sypdica

=25 825 mp (100%) |,

~1000mp {0,08%)"" locuri de parcare au 2o 825

Nr. TOTALlocuri r CA necesare 70
=24825m . : :
=7 100mpp[0,27%} G Arad, nr. cad. 300 626: 5= 20341 m?
=50 800 mp mﬁmm!mm!m
=11 414 mp (0,44%) dregorie de folosinta - curti constructii-

ad, nr. cad. 300 697:5=5 484 m?

! proprietatea MUNICIPIUL ARAD
tegoria de folosinta curti constructi:
de control si 15 magazii, Sc=2 278

SC CORNERSTUDIOSRL
Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluij
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BANUT S R o

é‘_sPECﬂCﬂf?;“U“E SF Tvestiei Mun, Arad, Sir mmmm@ww TiA
4 intocmire PUZ si RLU - ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
Sef proiect  Arh. Cristian Bar 11000 ™ FNCTUNE MXTA - LOCUNTE COLECTNE. Fa
£ T prowcll G pVICIICOMERT Si AMENAJARI PUBLICE . PARCARL 5y 7
TEREN DE SPORT, SPATH EXPUNERE LUCRAR! DE ARTA
Proiectat  Arh. stag. Denisa Taunean ~ Dam i :
- Tithut Fiansa 2- Reglementari urbanistice- zonificare
: 7 plansei
Proiectat  Arh. stag. Margareta Luca ’ o
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$=20 341mp
Residence Imobiliare Mo

o‘,

o7

NR.CAD.346227

(=]
R~

g

S271501% /

7

LEGENDA

IREENER Limita zona de studiu
Imwmenw Limita zonei reglementate

AumENEE Limita de proprietate- domeniu privat

Limita de proprietate- domeniu pubiic

Circulatii auto existente (in afara zonei
reglementate)

Circulatii auto propuse (in interioru!
zonei reglementate)

E Contur imobile propuse

Legenda

Fsmm— Retea publica de alimentare cu apa, PEHD @160 mm, existenta
s Retea publica de alimentare cu apa, PEHD.@875 m

S Retea publica de canalizare menajera,

me wmene mees Racord de canalizare menajera, exi

e
‘ I Retea termica supraterana
TEESm——— Retea termica subterana

' Retea publica de canalizare pluvia

Retea de gaz

“existenta

LICEUL DE ARTA *Si

| Proiectat Arh. stag. Margareta Luca |

/ g / oRING AT |
( / ~—. DINBOMANIK
/ i - 5449 i o
_— &
[SC CORNER STUDIO SRL . Beneficiar.  RESIDENCE IMOBILIARE MOT SR, ;. DY (s
. N . 4 : B 2avyr 0¥ PN
Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluj !Og"fh’fsf-" Mun. Arad, Str. Neculce Nr 7, Etaj 1 Ap1 \'@,;;;}_.,.:_—,:;.- n
U1 2023
S_PEaFICATlE NUME SEMNATURA thinccu "'Ql_ﬁ;';ﬁr*“ ﬁ]c\’/reesst?tiei' Mun. Arad, Str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7/A
; ot x _ == 1 cagas T intocmire PUZ TSI RLU T ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
Sefproiect  Arh. Cristian Banuf T:g‘i’éctului, FUNCTIUNE ~ MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, razs:
Proiectantde | ng Silviu Pop - P " SERVICICOMERT SI AMENAJARI PUBLICE - PARCARI,
specialitate- inst. 9- TEREN DE SPORT, SPATH EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PUZ
. —— ———— , PARC . B
Proiectat | Arh. stag. Denisa Taunear oa | Titwl Plan reglementari edilitare AGE
* | plansei : i
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LEGENDA f | S

IEEEENE Limita zona de studiu

FEEBEBE Limita zonei reglementate

DELIMITARE PARCELAR EXISTENT:

Limita proprietate privata

/ CF nr. 300 626 Arad, S=20 341 mp

/f [:‘:_:l Limita proprietate publica mun. Arad
CF nr. 300 697 Arad, S=5 484 mp

J—/-
ORDINU: ARHTECRI g ~
__DINROMNA ’
S 5449

-—

ton-Crigtian

BANUT
L;,m,m;u:f:;;

SC CORNER STUDIO SRL
Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluj

CASA SINDICATELOR EF. 35655, LICEUL DE ARTA "S
SPECIFICATIE | NUME SE TRA
t - Scara

| Sef proiect | Arh. Cristian Banut 1:1000

‘ Proiectat Arh. stag. Denisa Taunear
Data

Proiectat Arh. stag. Margareta Luca 6/27/2024

TRANSFORMATOR

Beneficiar:

| Adresa

Investitiei:

RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL
Mun. Arad, Str. Neculce Nr 7, Etaj 1 Ap1

Mun. Arad, Str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7/A

Titiul

proiectului:

ittt
| plansei :

Infocrmire” PUZ™ si” RLU™ - ANSAMBLU REZIDENTIAL CU

FUNCTIUNE MIXTA LLOCUINTE COLECTIVE,
SERVICI/COMERT S| AMENAJARI PUBLICE - PARCARI,
TEREN DE SPORT, SPATII EXPUNERE LUCRARI DE ARTA,
PARC

Proprietatea asupra terenurilor - situatia existenta -:

proprietate privata vs proprietate publica



LEGENDA

INBEEEE |imita zona de studiu @

BWEEEEE Limita zonei reglementate

DEL|M|TARE PARCELAR PROPUS:

Limita proprietata privata propusa
spre repozitionare

Y Limita proprietata pg_blica mun. Arad
propusa spre repozitionare

[ ’ , ! (] ] [ [ | Suprafata in domeniu privat propusa
pentru trecere in domeniu public

ORDINUL ARHITECT™™R |
DIN ROMANIA

5449

lon-Cristian
BANUT

hehitact cu dropt de w—r‘ ok

SC CORMNER STUDIO SRL Beneficiar. RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL
Ciuj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 186, Jud. Cluj i Mun. Arad, Str. Neculce Nr 7, Etaj 1 Ap1

SPECIFICATIE  NUME SEMNATL' i sem | ﬁ}‘\’/f;iaﬁei, Mun. Arad, Str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7/A
=1 T _ — e e e e et s = w waw m
i o 1:1000 Ty Intocmire PUZ"si RLU - ANSAMBLU REZIDENTIAL ¢CU;
Sefproiect  Arh. Cristian Banut = Tt FUNCTIUNE  MIXTA - LOCUINTE  COLECTIVE, raym |

- | Profectulul: g eVICINCOMERT SI AMENAJARI PUBLICE - PARCARI,

E TEREN DE SPORT, SPATI| EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PUZ

i |
_‘f Data fimecoomn PARC — m .
U 72024 | Titlul Proprietatea asupra terenurilor - situatia propusa - i A12
! | plansei : operatiuni si parcelari propuse [

e I
i
i

|

Proiectat Arh. stag. Denisa Taur.

Proiectat Arh. stag. Margareta Luca _
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SC CORNER STUDIO SRL B AN‘J%‘?" | Bhnefiokrs. RES,DF%,EE_,M MOT SRL o e
Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluj k i\/lun. Arad, Str. Ne;:‘L‘. NP7, Etaj 1 Apt 19/

A » \\ R 3!;6,. 2023
SEECIF|CA'[IE il NUME B . SEMNATUR/ ' Scara investitiel: Mun. Arad, Str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7/A
i ot = ‘ - Tl Inteémire PUZ s RLU T ANSAMBLU REZIDENTIAC CU,
Sef proiect | Arh. Cristian Banuf T;tcl)lijelctului' FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE  COLECTIVE, Faza:
P " SERVICI/COMERT S| AMENAJARI PUBLICE - PARCARI,

Proiectat Arh. stag. Denisa Taunean TEREN DE SPORT, SPATII EXPUNERE LUCRARI DE ARTA,| PUZ

. Data . PARC |

. | s isti

Proiectat Arh. stag. Margareta Luca | 7122024 g,‘gﬁ's i flustrare urbanistica (1) A7




Profil stradal A1: restructurarea
profilului strazii Nelu Aristide Dragomir

e

Parcars ln 45
'!ledh ala

Profil stradal A3: res
profilului strazii Nelu Aristide Dragomir

T

fructurarea

i

¥ Ciroulatil aute
parcare

Profif stradal Ad:
profilului strazii Nelu Aristide Dragomir

ol

it el pielonald

cireulalio pletonaid

restructurarea

Parcara ia 45

340 1801 530 53.50,3609 4. 1.00

i3 2660
T

Profil stradal A2

Bl

LEGENDA

3.001 4.10 §y3.50,3. 3%030 1M-m
EEEEEEN Limis zona de studiu . 7 X ST '

Profil stradal B: restructurarea
profilului strazii Miron Costin -
de la axul strazii spre parcela studiata

@B E®E s Limia zonei reglementate
©EEE WS Limita de proprietate- domeniu privat
sEEEEss Limia de propretate- domeniu public
#EEE s sd Aliniament propus -

' Domeniu public - propunere de recanfigurare a

torsit { spatiu cu acces pubbc nelmital |
Domeniu public- amenagn spati verzi si de
tarsir { spatiu cu acces pabic nelimital §

ERCirculle pletonald

e
3‘40‘*1‘8_0*1& 530 Fa.sn,;sn,ggam!
: 230 ;

Profil stradal A5

+2G.30
b4

Cirewlati auto

parcare
Ehcicoulatie plelondid

100
i &40{1&3; +H 5.30 ;35&?3&43“11? Z?
- H 50 H

r Profil stradal AS: restructurarea
profilului strazii Nelu Aristide Dragomir

P ireutatie pietonai

£
260; 4 500 f‘g—"ﬁ-@i .50
; 1€.20 b

Profil stradal C: profil strada
acces auto propus in interierul sitului

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA?

Pesrsissiormorsnont

STOTALATEREN
SCONSTRUITA EXISTENTA
SCONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA
existent = 8,82%

POT

UTR existent: UTR nr. 5, Ip5a

Subzona unitati industriale nepoluante
P.O.T. maxim = nu este prevazut
C.U. maxim = nu este prevazut

mun. Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr.7, jud.Arad
Beneficiar: RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

=25 825 mp
=2 280 mp
=2 280 mp

C.U.T. existent = 0,08 mc/ mp teren

STOTALATEREN
SPROPUSA PENTRU BEZMEMBRARE PT.
REGULARIZARE TRAMA STRADALA
STEREN CUPA DEZMEMBRARE
SCONSTRUITA PROPUSA.
SOESFASURATA SUPRATERANA PROPUSA
SSPATH VERZ: AMENAJATE
PUBLICE Si PRIVATE
SALEI AUTO St PIETONALE
SPARCAL PUBLIC ACOPERIT
T SPATHVERZ! AMENAJATE

REGHM DE INALTIME EXISTENT: P; P+1; P+2; P+2+M
Hmax. EXISTENT nu este prevazut

=25 825 mp (100%} , S il : el
=1000 mp (0,04%) Nr. focuri de parcare auicrnecesare UIRE

=24 825 mp
=7 100 mp (0,27%)
800 mp

=11 414 mp (0,44%)
=4511

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem Stereo 70
Cocrdonate pct.de contur| Lungimi
laturi
| X [m] t Im] D(i,i+1}
1 |527305.3311216306.166 41.758
2 527292.092 [216345.770 19.147
3 527286.131 |216363.965} 101.888
4 527253.306i216460.421 24.51%9
5 527246.8313i21647%.892 53.5802
3] 527:199.7751216454.223 26.661 Dameniu public- teren aterent tramei stradale
7 |527176.345}216441.501] 19.032 ER, %11 0 331 TO88
8 527159.60431216432.447 7.122 . .
Domeniu public- suprafata rezervatz in vedere.
9 |527156.040]216238.613] 18.91s Wmﬁm’mmp:zmmgmmﬂ:
152713%9.291 1216429.822 T323 Coistin ' o a 81 218
54?}42.&54 216423.537 11.3‘3?- o SN S et M T ’
527132.449:216418.440 $.981 s - L ) .
i527132.7601216417.510 14.257 Tietariin PETOapel P stk el
527120.030216411.090: 6.486 eisleeiteamonik o) M ot Sneedon
527114400 216407870 7.892 imbunatatii circulatied auto, velo si pietonale. 0 0 1000
527107.4501215404.280 15.106 1 y " A— e - )
527094.212§2163%7.003 30.3286 | Zons destinata restiucturni- din UTR SIn UTRRIGAS - 125825 9075 ] 24748
527109.5991216370.871 33.268 din care:
S527139.575{216356.443§ 129.511 Teren proprictate privata 20341 O 19341 78.16
527255.8641216299.434 6.942 Teren proprietatea Mun. Arad 5484 0 5403 21.84
527260.40212162%4.180 3.849
527263.868 12162985854 4.634 BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FUNCTIUN!
527270.251216293.927; 27.438 i Catie ' A §
527296.106§216303.113 0.221 s e s R : g
1527296.222 |216302.925] 9.668 R —— . s
S=203£1.43mp Parcaj public acoperit cu spatii verzi amenajate a a 1800 3282
Teren destinat regularizarii profilului str. Miron
Costin | 81
Spatii verzi amenajate direct pe sol o] a | 3603 65.70
Teren prapristats privats s 203a1 7eas )] 2o3ar
din care:
Teren destinat regularizarii profilulul str. Nelu
Aristide Dragomir si Miron Costin g 3 1000 492
Spatii verzi amenajate- cu caracter public a ¢ 7730 38.00
Adei auto si pistonaie 3} ] 4511 2218
Suprafata construita a G
locument  receptionst este
sofit de procesyl werbal de din care:
r. 3346 /datz 08,12.2023 . Spatii comerciale si pentru servici 0 6900
5. Rezidentizl- locuinte colective Q 43300
Oficigl de Cadastu §i Publicifate Imobiliani . [ | bue
ARAD Y ®
16640G/07.12.2023 :
Ry S Parcar cu acoes public- functiunt complementare locuirii 0 is
Receptionat m . s
dalid LOStall g - 0 878
Sota JO23.0 200 14206 <QETT e
| Asigurarea locurilor de parcare : buc __buc
Parcari publice 0 70
Parcaj suprateran acoperit fa] 70
0 873
4]
Q 3
ArE gfv:sg‘:ﬁ’;-’*:?'
Parcari supraterane pe latura de Sud-Est- private 0 53
Parcari supraterane pe iatura de Sud-Est- acces public 0
Parcari subterane 3] 772
TOTAL 0 948

REGIM DE INALTIME PROPUS: 25+P+7+Er
Heornisa PROPUS: 26.50 m
Hmax. PROPUS: 32.30 m

P.O.T. max. propus = 35%

C.U.T. max. propus=2,5 mc/ mp teren

Nr. apartamente PROPUSE = 550

Nr. TOTAL locuri de parcare auto necesare -

Nr. TOTAL locuri de parcare auto PRIWVATAnecesare :

Nr. locuri de parcare auto necesare FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRH

Nr. locuri de pa
i F

i

sty #

iede Arisrigde Dragonl

A

94

878

15

38

825

Arad, nr. cad. 300697: S=5484m?
proprietatea MUNICIPIUL ARAD
ategoria de folosinta curti constructii: -
nct de contrel si 15 magazii, S¢=2 278

PARC

Intocmire PUZ si RLU - ANSAMBLU
g FUNCTIUNE  MIXTA ] ]
" SERVICWCOMERT S| AMENAJARI PUBLICE

TEREN DE SPORT, SPATH EXPUNERE LUCRARI DE ARTA,

Wun. Arad, Str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7/A

REZIDENTIAL
COLECTIVE,
PARCARI,

Pr Nr

iE
2023
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lon-Cristian
BANUT /
SC CORNER STUDIO SRL T } SIbENGE | MOT SRL o
Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluj Mhitect v ot | 1 7, Etaj 1 Ap1 15/
2l 2023
SPECIFICATIE  NUME _ CSEMNATOA f:]‘f/;e:ﬁaﬂei_ Mun. Arad, Str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7/A
i isti 5 Titul | 1oemiré PUZ i RO - ANSAMBLU REZIDENTIAL “CU
Sef proiect lArh. Cristian Banut p::llijclactului' FUNCTIUNE  MIXTA - LOCUINTE COLECTVE, raza:
! " SERVICI/COMERT S| AMENAJARI PUBLICE - PARCARI,
Proiectat | Arh. stag. Denisa Taunear TEREN DE SPORT, SPATI EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, puz
Data o _— = S
roiectat 722024 | Titlul llustrare urbanistica (2) )
P Arh. stag. Margareta Luca planse : A.18




SC CORNER STUDIO SRL

Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluj

'SPECIFICATIE  NUME

Sef proiect | Arh. Cristian Banut

Proiectat

Proiectat

Arh. stag. Denisa Taunean

Arh. stag. Margareta Luca

lon-Cristian
BANUT

o —
. Mun: Arad, 81 Nelu Aristide Dragomir Nr. 7/A

| proiectului:

Data

71212024 | Titlul
| plansei :

e -
ESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL | e Nr.
“hiad, Str. Neghige Nr 7, Etaj 1 Ap1
) g 19/
DE ‘ 2023

UZ sT RLU - ANSAMBLU REZIDENTIAL " CU
FUNCTIUNE  MIXTA - LOCUINTE  COLECTIVE, fFaza:
SERVICI/COMERT SI AMENAJARI PUBLICE - PARCAR,
TEREN DE SPORT, SPATI EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PUZ
PARC

lustrare urbanistica (3) - i A.19




21decembrie, ora 814

-deceie ora -:4

‘idembrie. ora 8:2

21decembrie, ora 11:44

a?decembne ora 10: 54

21decembrie, ora 9:54

QTdecmbrie, ora :54

27decembrie ora 914

21decembrie, ora 10:14

:21decembrie, or_ _1‘2:54

?gcembr%e, ora 14:04

Z‘Edecembrte ora:

21decembrie, ora 1514

Zidecemre ra 13:

. 1c§cembrie ora 14:24

2decemrie, or 1:24

Zdecmbrie, ora 15:.34

2ldecembrie. ora 1644

21dcembrie ora 15:44
Canduma studquiu; dei mser re:

21d‘cebrie ora 14:44

21dece1t}rie, ora 1:5_4

' -'tiistanta mai

'SC CORNER STUDIO SRL

2ldecembrie, ora 16:14

3 3 X -
[ ORI ARHITECTL"S \ LTI,
ﬁ-\m ROMMNIA A ;‘; Uﬁ e‘*:\\
A B
~rgtian L \

Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 186, Jud. Cluj

SPECIFICATIE NUME '  SF URA e
Sef proiect  Arh. Cristian Banut - .
Proiectat Arh. stag. Denisa Taunean 88
Proiectat i

Am stag Margareta Lut:.a

‘Beneficiar:

Adresa

Investitie:
Tiflul

proiectului;

- Tithul
plangei

Mun. Arad, Str. Netu Aristide Dragomir Nr. T/A

Intocmire PUZ si RLU - ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNE  MIXTA - LOCUINTE  COLECTIVE, Fraza.
SERVICICOMERT S| AMENAJARI PUBLICE - PARCAR, py 7
TEREN DE SPORT, SPATH EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, ~
PARC

Studiu de insorire




LEGENDA N

BHEEEES® Limita zona de studiu @

FEEREBRE Limita zonei reglementate
~ Canal Muresel - traseu suprateran
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NR.CAD.323990 NR.CAD.353223

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem Stereo 70

C.F.300697-ARAD

Nr. Coordonate pct.de contur

Pct. X [m] Y [m]

16 [527255.864216299.434
17 |527139.575|216356.443
18 [527109.599(216370.871
19 1527094.2121216397.003
20 1527086.2811216392.623
21 |527077.787(216387.514
22 |527076.161|216384.947
23 [527095.682(216368.527

1 527121.258(216346.473

2 527133.350(216336.240

3 527156.580(216316.870

4 527177.700(216301.430

5 527223.449|216267.985 0.
6 [527223.476(216267.965 0.
7 527224.216(216267.424 3.
8 527226.8421216265.505 4.
9 527230.771(216262.633 0.
10 [527231.577216262.043 26.
11 [527249.383|216281.303 10.
12 1527257.3981216287.560 9.
13 |527265.908)|216291.694 4.
14 [527263.868(216295.854 3.
15 [527260.402|216294.180 6.

$=5484mp

Prezentul document recepticnat este
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receptie nr. 984../data 12.03.2024
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SEDIUL BCR
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LICEUL DE ARTA *S#
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NR.CAD.346227

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem Stereo 70

C.F.300697-ARAD

Coordonate pct.de contur| Lungimi
laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

527121.258216346.473 15.841
527133.350(216336.240 30.24¢6
527156.580(216316.870 26.162
527177.700]216301.430 56.670

527223.4491216267.985 0.034
527223.4761216267.965 0.917
527224.216 1216267 .424 3.252
527226.842(216265.505 4.867
527230.7711216262.633 0.999
527231.5771216262.043 26.230
527249.383|216281.303 10.168
527257.3981216287.560 9.462
527265.909216291.694 4.634
527263.8681216295.854 3.849
527260.4021216294.180 6.942

527255.864|216299.434| 129.511
527139.575]216356.443 33.268
527109.5991216370.871 30.326
527094.2121216397.003 9.060
527086.2812163%92.623 9.904
527077.7971216387.514 3.044
527076.161(216384.947 25.509
527095.6821216368.527 33.771
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Nr.cerere " 7169638

& 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
w - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad h. Zi S 2
| A i 12
- ! 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA  _ Codverificare
iy WAy

Carte Funciara Nr. 300626 Arad

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:79968

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:Cc15072

Adresa: Loc. Arad, Str Nelu Aristide Dragomir, Nr. 7/A, Jud. Arad

g:t Nr. f:::;rt;?llc NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 300626 20.341

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

155954 /15/11/2023
Act Notarial nr. 671, din 14/11/2023 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA:
Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin| Al R

B7 Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL, CIF:39130421

Act Notarial nr. 672, din 14/11/2023 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA:
Se noteaza Interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B9 |dezmembrare, demolare, construire si alipire in favoarea VISTA BANK

[(ROMANIA) S.A. N
Se noteaza dreptul de preemtiune, conform art. 902 alin. 2 pct. 13 Cod Al

BIO }civil, in favoarea VISTA BANK (ROMANIA) S.A.
C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
155954 /15/11/2023
Act Notarial nr. 672, din 14/11/2023 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA:
c3 intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:22550000 LEls; celelalte Al
obligatii de plata aferente creditului

1) VISTA BANK (ROMANIA) S.A., CIF:10556861

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 300626 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
300626 20.341
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

253223

351527 55478

300628

304041 22
/ 360475
21 3514719
19
34157
7.8
1=
3
13
,15’ 344227
384302 354581 Vg 7 i
1 347912
Date referitoare la teren
(':\'rrt (ngltsgg%e L’I‘,tari Suzar;agjata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti . Ipa | 20.341 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit o (m)
1 2 9.668 2 3 0.221
3 4 27.438 4 5 4.883
5 6 4,634 6 7 3.849
7 8 6.942 8 9 129.511
9 10 33.268 10 11 30.326
11 12 15.106 12 13 7.822

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versjunea 1.1




Carte Funciard Nr. 300626 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit o= (m)
13 14 6.486 14 15 14.257

15 16 0.981 16 17 11.398

17 18 7.123 18 19 18.916

19 20 7.122 20 21 19.032

21 22 26.661 22 23 53.602

23 24 20.519 24 25 101.888

25 26 19.147 26 1 41.758

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/12/2023, 14:50
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 300697 Arad

Nr.cerere | 77266
Ziua 08
Luna 07
Anul 2024

Cod verificare

10017027257

A. Partea |l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:67962

Nr. topografic:73,74-84/1,74-84/2.1.2,74-
84/2.2,74-84/2.6.2,74-84/3,74-84/4.1,74-
84/4.3.2,74-84/4.4.2,74-84/5.a.1,74-84/5.a.
2.2,74-84/5.a2.2.1.2,74-84/5/b.2,74-84/4.2-
278/b.1/2,74-84/4.8-278/b.2.2,278/a,278/b.
5.a.1l.a

Adresa: Loc. Arad, Str Nelu Aristide Dragomir, Nr. 7, Jud. Arad
g'rt Nr. g::gs:a':'c Nr! Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 7 5.484 Teren neimprejmuit;
it PARTIAL IMPREJMUIT
Constructii
Crt le_r::::gs:ar?ilc Adresa Observatii / Referinte
Al 300697—-C1 Loc. Arad, Str Nelu Aristide Dragomir, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:259 mp; S. construita
Nr. 7, Jud. Arad desfasurata:259 mp; Magazia nr.1,Regim inaltime P,S.c.
259mp, S.c.desf. 259mp,inainte de anul 2001
Al.2 300697-C2 Loc. Arad, Str Nelu Aristide Dragomir, |Nr. niveluri:1; S, construita la sol:261 mp; S. construita
Nr. 7, Jud. Arad desfasurata:261 mp; Magazia nr.2,Regim inaltime P,S.c.
261mp, S.c.desf. 261mp,inainte de anul 2001
Al3 300697-C3 Loc. Arad, Str Nelu Aristide Dragomir, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:259 mp; S. construita
Nr. 7, Jud. Arad desfasurata:259 mp; Magazia nr.3,Regim inaltime P,S.c.
259mp, S.c.desf. 259mp,inainte de anul 2001
Al.4 300697-C4 Loc. Arad, Str Nelu Aristide Dragomir, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:260 mp; S. construita
Nr. 7, Jud. Arad desfasurata:260 mp; Magazia nr.4,Regim inaltime P,S.c.
260mp, S.c.desf. 260mp,inainte de anul 2001

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
137101/ 15/11/2022
Act Administrativ nr. 558, din 26/10/2022 emis de Consiliul Local Arad;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate privata

155956 / 15/11/2023

Act Notarial nr. 671, din 14/11/2023 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA;

B9

Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

Al.l, Al.2, A1.3,Al4

1) SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL, CIF:39130421

33375 /19/03/2024

Act Administrativ nr. 575, din 30/10/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

B18 [5€ noteaza HOTARAREA nr. 575 din 30.10.2023 privind aprobarea unor Al
masuri privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilujui
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 300697 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
300697 5.484 PARTIAL IMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
12 355947
Tg“w
351527
355498
3{14?61 300424
P 5 300697
51373
351372
/ 354157
354158
¢ 342&22}'
f
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata ~ " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 5.484 - - 73,74-84/1,
constructii 74-84/2.
1.2,74-84/2,
2,74-84/2,
6.2,74-84/3,
74-84/4.1,74-
84/4.3.2,74-
84/4.4.2,74-
84/5.a.1,74-
84/5.a.
2.2,74-84/5.
a.2.1.2,74-
84/5/b.2,74-
84/4.2-278/b.
1/2,74-84/4.
8-278/b.
2.2,278/a,
278/b.5.a.1.a
Date referitoare la constructii
: Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 300697 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

= Destinatie Situatie " )
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:259 mp; S. construita
N industriale si desfasurata:259 mp; Magazia nr.1,Regim
ekl S00621CL edilitare 259 Cu acte inaitime P,S.c. 259mp, S.c.desf. 259mp,inainte
de anul 2001
constructii S. construita la sol:261 mp; S. construita
- industriale si desfasurata:261 mp; Magazia nr.2,Regim
AlL2 202697 L2 edilitare 201 Cu acte inaltime P,S.c. 261mp, S.c.desf. 261mp,inainte
de anul 2001
constructii S. construita la sol:259 mp; S. construita
_ industriale si desfasurata:259 mp; Magazia nr.3,Regim
AL3 300697-C3 edilitare 259 Cu acte inaltime P,S.c. 259mp, S.c.desf. 259mp,inainte
de anul 2001
constructii S. construita la sol:260 mp; S. construita
: industriale si desfasurata:260 mp; Magazia nr.4,Regim
AL4 2008904 edilitare 00 € gete inaltime P,S.c. 260mp, S.c.desf. 260mp,inainte
de anul 2001
A5 || 30869765 edilitare 228 [CHBCtel  time P.S.c 228mpS-edest_228mp inainte
de—anul-2001
AL6 | 300697-c6 industriate-si 196 Cuaete|desfasurataridb—mp—Magazie —nrbRegim
edilitare oo S : i
de—ami-2061
Ar7 | 300697-c7 industriate-si 164 Cu-nete|desfasuratailb4—mpi—Magazia—nr-FRegim
de—anti—20631
ALS 300697-C8 industriale-st 130 c ; desfasuﬁata‘-l-Be—mp*—Magaaa—rwe-Regm
de-ant—2603
N I . ' . M%W‘I. ry i v ,*eg.”"
’ BEEOSTES edilitare 130 Ca-acte inattime—P;S-e—130mp,-Sedesf—130mpsinainte
de-anul-2663
. . . desfasmﬁ—ﬁfp‘—Magaﬁa—ﬁF}e—Re. 7] - . 7 g'lﬂ‘\'
AL 386637-C10 edilitare 134 [Cuacte( i kime P.S-e134mp-Sedestt34mprinainte
de—anul-2001
ar1t| 3060697-C1F industriale-si 126 € I des-ﬁasufata*-l-ZG—mp-—Magazfa—fﬁl—Regm
de—ant—2001
N . . Wﬁw i t . 7 gil"
ART2 360697-C32 edilitare 132 |Cuacte| i itimeP.Se—i32mp Sedest132mpinainte
de—anr—2063
art—2601

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit o= (m)

1 2 33.771 2 3 25.509

3 4 3.044 4 5 9.904

5 6 9.06 6 7 30.326

7 8 33.268 8 9 129.511

9 10 6.942 10 11 3.849

11 12 4.634 12 13 9.462

13 14 10.168 14 15 26.23

15 16 0.999 16 17 4.867

17 18 3.252 18 19 0.917
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Carte Funciara Nr. 300697 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit o= (m)
19 20 0.034 20 21 56.67
21 22 26.162 22 23 30.246

23 1 15.841

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/07/2024, 09:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE SITUATIE PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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BENTIUNATION A}
Dy rveyaTEs ap

F1 816 IEATL IMORIESEL

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3346 / 2023

Intocmit astazi, 08/12/2023, privind cererea 166400 din 07/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliaréd ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
17 07.12.2023 inscris sub semnatura privata [SC RESIDENCE
anexa 23 07.12.2023 (inscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
anexa 15 07.12.2023 |inscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
plan 07.12.2023 [inscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
1733 14.11.2023 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3346 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU ~ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA-
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH COMERT S| AMENAJARI PUBLICE, PARCARI, TEREN DE SPORT, SPATI
EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
20341mp din perimetrul imobilului inscris in CF nr.300626 situat in intravilanul loc. Arad, str, Penes
Curcanul, nr.7

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1733/14.11.2023

Persoana autorizata raspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde

pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

300626 Avertizare Receptia 2921467: Imobilul TR-3046-1 se suprapune cu terenul 300626 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2921467: Imobilul TR-3046-1 se afla intr-o zona regiementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2921467: Imobilul TR-3046-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarati Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Sermna g o MaraCostan

Marta Costan

Dt 20251208 10458 40200

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN TOPOGRAFIC
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:5000

Str
Avrig

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem Stereo 70

Coordonate pct.de contur| Lungimi

: laturi
Pet. [ % [m) Y [l [p(i,i+1)
1 [527305.331|216306.166] 41.758
2 [527292.092|216345.770| 19.147
3 |527286.131|216363.965| 101.888
4 |527253.306|216460.221| "20.519
5 |527246.831|216479.892| 53.602
6 |527199.775)|216454.223| 26.661
7 |527176.345|216421.501| 19.032
8 |527159.604|216432.447| 7.122
9 |527156.040|216438.613| 18.316
10 |527139.201|216429.822] ~7.123
11 [527142.644[216423.537| 11.398
12 [527132.449|216418.220| ~0.081
13 [527132.760|216417.510| 14.257
14 |[527120.030|216411.090| "6.486
15 |527114.400|216407.870] 7.822
16 [527107.450|216404.280| 15.106
17 |527094.212|216397.003| 30.326
18 [527109.599)216370.871| 33.268
19 [527139.575(216356.443| 129.511
20 |527255.864|216299.432|  6.942
21 [527260.402|216294.180| 3.849
22 |527263.868|216295.854| 4.634
23 527265.909)216291.694| 4.883
24 [527270.251|216293.927| 27.438
25 |527296.106|216303.113| 0.221
26 [527296.222|216302.925| 9.668

5=20341.43mp

Legenda
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'l'
H

ALENTIA MATHIN AL G
+ 1

« SBASTEL
718105 3YRT2 INOBILLIED

Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliaréd ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 564 / 2024

intocmit astazi, 15/03/2024, privind cererea 26459 din 05/03/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficlar: SOCIETATEA RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
lanexa 15 05.03.2024 finscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
anexa 23 05.03.2024 finscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
plan 05.03.2024 |finscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
op 1 04.03.2024 linscris sub semnatura privata [SC RESIDENCE
23 03.01.2024 Jact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
plan 15.03.2024 finscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 564 au fost receptionate 1 propuneri:

% PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE:
o] LUCRARI DE DESFIINTARE: DEMOLARE CONSTRUCTIl EXISTENTE, PREGATIRE AMPLASAMENT SI
ORGANIZARE DE SANTIER - CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR. 23/03.01.2024

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Arad, strada Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, UAT Arad, jud.
Arad, identificat prin nr. cadastral 300697 in suprafatd masurata de 5484 mp, inscris in cartea funciara nr.
300697 Arad.

Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie.

Planul topografic respecta proiectia cartografica si sistemul national de referinta.

Proprietarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
Intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

Persoana autorizata este obligatd sa execute masuratorile la teren.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere

300697 Avertizare Receptia 3760655: Imobilul TR-560-1 se suprapune cu terenul 300697 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 3760655: Imobilul TR-560-1 se afla intr-o zona reglementata prin
117/2014!

- Avertizare Receptia 3760655: Imobilul TR-560-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Danlela Monica Palade

Daniela-
Monica Palade senmeomn

Semniat digital de Danfela-Monica Palade
DN: c=RO, k=Avad, 0=Oficiul de Cadastru si
Publicitate mobilars, cn=Danlela-Monica
Palade. serialtiumber_PDM14, st-Arad,
ionica, sn=Palade
Dt 20240315 150313 +0200°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1



PLAN TOPOGRAFIC
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem Stereo 70

C.F.300697-ARAD

Coordonate pct.de contur| Lungimi

laturi

Bct. | ¥ (m] Y ml  |p(i,i+])
T |527121.258)216346.473| 15.841
2 |527133.350(216336.240| 30.246
3 |[527156.580 |216316.870| 26.162
4 |527177.700|216301.430| 56.670
5 |527223.449(216267.985| “0.034
6 |527223.476(216267.965| 0.917
7 |527224.216|216267.424| 3.252
8 [527226.842|216265.505| 4.867
9 |527230.771|216262.633| 0.999

10 |527231.577
11 1527249.383
12 1527257.398
13 1527265.909
14 |527263.868
15 |527260.402
16 |527255.864
17 |527139.575
18 |527109.599
19 |527094.212
20 1527086.281
21 |527077.797
22 1527076.161
23 |527095.682

216262.043| 26.230
216281.303 10.168
216287.560 9.462
216291.694 4.634
216295.854 3.849
216294.180 6.942
216299.434| 129.511
216356.443 33.268
216370.871 30.326
216397.003 9.060
216392.623 9.904
216387.514 3.044
216384.947 25.509
216368.527 33.771
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Limita de proprietate
C.F.300697-Arad  $=5484mp «—@—= Linie electrica aeriana pe stilpi de beton
|:] Constructii ¢’ Stalp pentru iluminat
108.19 Cota nivel MN Camin gaze
© Camin de vizitare 4} Pom
Gura de canal la rigola strazii, cu gral
[m gess atar dejgeligers Gard din beton
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SUPORT AL DOCUMENTATIEI D.T.A.D.
PRIVIND IMOBILUL SITUAT iN
MUN. ARAD STR. NELU ARISTIDE DRAGOMIR, NR. 7
INSCRIS IN C.F. 300697-ARAD




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p- PRIMAR,
Bibart Calin
VICEPP'TMAR
Fa ‘
-9 1AN. 2024

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu sediw i jud. Arad,
Mun. Arad, str. Neculce, nr. 7, inregistratd cu nr. 92866 din 14.11.2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite

N 0L dim DS TAN 0L

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,Ansamblu
rezidential cu functiune mixti - locuinte colective, servicii, comert si amenajari publice — parciri, teren
de sport, spatii expunere lucriri de artd, parc”, amplasament intravilanul Municipiului Arad, str. Nelu
Aristide Dragomir, nr. 7, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 300626 — Arad, C.F. nr. 300697 — Arad,
cu o suprafata totala de 25.811,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

- la nord: strada Nelu Aristide Dragomir;

- la est: terenuri proprietati private, domeniu public;

- la vest: strada Miron Costin;

- la sud: terenuri proprietati private/domeniu public - identificate prin C.F. nr. 356157 — Arad,

respectiv C.F. nr. 356581 - Arad.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 5 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
588/2023:

- folosinta actuald: curti-constructii, proprietate privati, intravilan;

- destinatia stabilitd prin P.U.G. in UTR nr. 5 — Ip5b — subzona unititi industriale nepoluante;

- functiuni propuse: zona rezidentiala - locuire colectiva, servicii, comert si amenajiri publice - parciri,
teren de sport, spatii expunere lucrari de artd, parc.

3. Indicatori urbanistici pentru parcela identificati prin C.F. nr. 300626 - Arad:

¢ P.O.T. maxim propus = 35,00%;

e C.U.T. maxim propus = 2,50;

® Regimul de Indlfime maxim propus este 2S+P+7E+Er. Pentru corpul de clidire amplasat in
adiacenta intersectiei dintre strazile Nelu Aristide Dragomir si Miron Costin, se poate admite o solutie
in care etajul retras poate fi prevdzut cu supanta.



Regimul maxim de inéltime va fi stabilit astfel incat sa nu depdseasca indltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1733 din 14.11.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 28.11.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesele auto/pietonale la incintd se vor realiza din strizile Nelu Aristide Dragomir, Miron Costin,
respectiv din Bulevardul Revolutiei;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad;

- respectarea prevederilor protocolului aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 575/30.10.2023 privind
aprobarea unor masuri privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in C.F. nr.
300697 Arad si C.F. nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1733 din 14.11.2023;
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regidseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.




Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 1733 din 14.11.2023, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 28.11.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post3 la data de

ARHITECT SEF
arh. Emili~~ €~+= T{urariu

red/dact/2ex/Bl

PMA -A5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 92866/A5/ 09 IAN, 2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ $1 RLU — Ansamblu rezidential cu functiune mixti -locuinte colective,
servicii comert §i amenajdri publice-parcari, teren de sport, spafii expunere lucriri de
artd, parc

- Amplasament - Str.N.A.Dragomir nr.7, CF 300626, 300697 Arad

- Initiator : SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL

- Proiectant — SC CORNER STUDIO SRL, proiect nr.16/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

* Prin adresa nr. 92866/14.11.2023, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

® Printr-un anunt afisat pe site-ul Www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si s transmitd observatii in perioada 14.12.2023-23. 12.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

* S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 14.12.2023 mentinandu-1 pe toatd perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 23.11.2023.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceastd etapd de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Arh.Emilian Savin Cigrariu

J Functia Nume prenume Semnatura | Data |
Verificat Sef serviciu arh. Joana Barbitei 6,15, 2023
Elaborat Consilier Angelica Giura 28.12.2023




4.

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Ansamblu rezidential cu functiune mixti -locuinte
colective, servicii comert si amenajiri publice-parciri, teren de sport, spatii
expunere lucrdri de arta, parc

Amplasament - Str.N.A.Dragomir nr.7, CF 300626, 300697 Arad

Initiator : SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL

Proiectant — SC CORNER STUDIO SRL, proiect nr.16/2023

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati §i cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primériei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INF ORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 14.12.2023-23.12.2023
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator

Protejare Monumente
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem Stereo 70

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pet daturd
: X [m] Y [m] D(i,i+1)

1 527305.331216306.166 41,758
2 527292.0921216345.770 19.147
3 527286.1311216363.965| 101.888
4 527253.306{216460.421 20.51%
5 527246.8311|216479.892 53.602
6 527199.775|216454.223 26.661
7 527176.345(216441.501 19.032
8 527159.604 [216432.447 7.122
9 527156.0401216438.613 18.916
10 (527139.291)216429.822 F.123
11 |527142.6441216423,537 11.398
12 1527132.4491216418.440; + 0.981
13 1527132.760216417.510 14.257
14 |527120.030:216411.090| *° 6.486
15 |527114.400(216407.870 7.822
16 (527107.450(|216404.280 15.106
17 {527094.212|2163%97.003 30.32¢6
18 527109.5938(216370.871 33.268
19 }527139.575({216356.443] 129.511
20 }527255.864(216298.,434 6.942
21 [527260.402(216294.180 3.849
22 1527263.868{216295.,854 4.634
23 1527265.909i216291.694 4.883
24 |527270.251216293.927 27.438
25 1527296.1061216303.113 0.221
26 |b27296.222|216302.925 9.668

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

LEGENDA
EEEENNF Linia zona de siudiu
fEEESE e Limia zone reglementate
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Domeniu public- amenajari_spatii verzi si de
loisir ( spatiu cu acces public nelimitat )
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MUNICIPIUL ARAD CE,
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &°*. - A
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( Nr. certificatU1G-1014-EH-1038 )

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 904/A5/ |2, ©S". 7624 Spre stiinta
S.C. CORNER STUDIO S.R.L.

Mun. Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, Nr. 38, jud. Clyj
residenceimobiliaremot(@gmail.com
Citre,
S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L,,
Mun. Arad, Str. Neculce, Nr. 7, Et. 1, Ap. 1, jud. Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,,Ansamblu rezidential cu functiune mixti-locuinte
colective, servicii comert si amenajiri publice-parciri, teren de sport, spatii expunere lucriri de arti,
parc", amplasament: intravilanul municipiului Arad, Str. Nelu Aristide Dragomir, Nr. 7, judetul Arad, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 300626, C.F. nr. 300697 — Arad, cu o suprafati totala de 25825 mp, aflati in
etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicim ci, in urma analizérii documentatiei in cadrul sedlntel din data de
09.01.2024, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promoviarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Avad nr. 572 din 26 octombrie 2022.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a III-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original i doud copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel
incat sd poata fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Aléturat va fnaintam Raportul informdérii i consultérii publicului, aferent Etapei a IT-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

VI —
Functia Nume prenume T ommatary [ Data
Verificat Sef serviciu Arh. loana Bérbitei "1.05.2024
Elaborat Consilier Ing. Eduard Ghele I 13.05.2024




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad. 904/A5/ [+ S . 202y

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

PUZ si RLU- Ansamblu rezidential cu functiune mixti-locuinte colective, servicii comert si
amenajéri publice-parciri, teren de sport, spatii expunere lucrari de arti, parc

Amplasament: — municipiul Arad, Str.Nelu Aristide Dragomir nr.7, CF 300626, CF 300697
Arad

Beneficiar- SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL

Proiectant — SC CORNER STUDIO SRL, arh RUR Ion Cristian Banut, proiect nr.19/2023

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr. 904/05.01.2024, completarile depuse
cu nr.1794/09.01.2024, nr.3677/16.01.2024 si adresa Directiei Venituri nr.3659/18.01.2024, s-
a Intocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si
s-a afigat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 18.01.2024.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 18.01.2024-01.02.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor invecinate, Asociatiile de
locatari din str.Nelu Aristide Dragomir nr.2 bl.2, nr.6-8 bl.4, bl.6, bl.8, bl.14, proprietarii
parcelei identificata cu CF 323991, Inspectoratul scolar Judetean Arad, Asociatia de locatari
din B-dul Revolutiei nr.12-18 sc.A, sc.B, sc.C sc.D, sc.E, Liceul de Arta ”Sabin Dragoi”,
compania de Transport Public Arad, Lake Grove Complex, Cultul Penticostal Arad,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a fost
consultata de reprezentantul Asociatiei de locatari din str.N.A.Dragomir nr.2 bl.2 , la data de

26.01.2024.

Prin adresa inregistrata cu nr.7924/01.02.2024 reprezentantul Asociatiei de locatari din
str.N.A.Dragomir nr.2 bl.2, ne transmite urmétoarele:

“In calitate de proprietari al imobilului situat in vecinatatea viitorului ansamblu
rezidential NU SUNTEM DE ACORD cu proiectul acestuia enumerindu-vi urmatoarele
obiectiuni:

- Ansamblul rezidential NU se incadreaza peisajul urban al zonei noastre, deoarece toate
blocurile de pe strada Nelu Aristide Dragomir sunt construite parter + 4 etaje:

- Ansamblul rezidential avind un numar mare de locuinte.

- Va sufoca zona atét locativ cit si al traficului auto, mentiondm ca strada

NU va face fatd unui astfel de trafic.

- Lipsa locurilor de parcare deja insuficiente atat rezidential cét si a parcarilor cu plati.”

1



Solicitarea a fost transmis# elaboratorului documentatiei la data de 05.02.2024 pentru a
raspunde motivat.

Prin adresa fnregistrata cu nr.11761/12.02.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:
“Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 7924 din
01.02.2024.
Sesizare: Ansamblul rezidential NU se incadreaza in peisajul urban al zonei noastre deoarece
toate blocurile de pe strada Nelu Aristide Dragomir sunt construite parter+4 etaje.
R: Zona reglementata prin PUZ este in prezent incadrata in UTR nr. 5 Ip5a- subzona
unitatilor industriale nepoluante, functiune ce nu este compatibila cu locuintele invecinate pe
strazile adiacente, si care in acelasi timp este in totala contradictie cu intentiile administratiei
publice de revitalizare a zonei, respectiv de extindere a spatiului verde cu acces public nelimitat

(parcul Padurice).

Privita in ansamblu, propunerea de restructurare urbana a zonei vine cu o serie de
beneficii pentru comunitatea locala si pentru administratia publica, beneficii enuntate sub forma
de conditii obligatorii in Protocolul aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 575 din 30.10.2023 prin care investitorul isi asuma realizarea urmatoarelor obiective
de investitii de care vor beneficia intreaga comunitate:

o Realizarea unei suprafete totale de spatii verzi 15 000 mp

- 13.214 mp reprezinta spatii verzi cu amenajari aferente (alei, loc de joaca, teren de
sport, etc)- spatii cu caracter public, deschise accesului public nelimitat. Din aceasta suprafata,
5.484 mp reprezinta amenajarea parcelei ce apartine Mun. Arad iar 7.730 mp reprezinta
suprafata amenajata din parcela proprietate privat.

- 1.786 mp - spatii verzi cu caracter privat, inclusiv spatii amenajate peste constructii,
cu amenajari aferente
Amenajari publice aferente, cuprinse in suprafetele spatiilor verzi mentionate:

Teren multisport (baschet, handbal, mini-fotbal, tenis) 1 130 mp

Loc de joaca pentru copii 330 mp

Pista de alergat 500 ml

Spatii dedicate expunere arta outdoor 1 800 mp (spatii verzi amenajate peste parcaj

public)

Parcaj public- amenajat pe sol, acoperit cu amenajari de tip terasa inierbata 70 locuri
o Regularizarea/ reconversia profilului strazii Nelu Aristide Dragomir 1 000 mp in

vederea imbunatatirii circulatiei auto, velo si pietonale

Consideram astfel ca afirmatia conform careia “Ansamblul rezidential NU se incadreaza
in peisajul urban” nu este fondata sau indreptatita, intrucat strict diferenta de regim de inaltime
intre cladirile existente pe frontul opus al strazii Nelu Aristide Dragomir nu constituie motiv de
wincadrare” in peisajul urban. In tesutul urban al orasului vor exista diferente de regim de
inaltime intre diferite obiective, iar pentru aceasta existi reglementari urbanistice si acte
normative privind sanatatea populatiei care limiteaza si ajuta la stabilirea regimului de inaltime.

Regimul de inaltime propus respecta prevederile legale in vigoare, intrucat distanta
dintre cladirile propuse si cele existente pe partea opusa a strazii Nelu Aristide Dragomir este
mai mare sau cel putin egala cu inaltimea la cornisa a cladirilor propuse, si in acelasi timp se
asigura pentru cladirile existente pe frontul opus si conditiile de insorire obligatorii, respectiv
minim 1.5 ore de insorire directa a ferestrelor incaperilor de locuit in data de 21 Decembrie, cea
mai scurta zi din an.

Sesizare: Ansamblul rezidential avand un numar mare de locuinte

R: Numarul de locuinte trebuie raportat in mod obligatoriu la suprafata terenului pe care se
realizeaza investitia, care este de asemenea foarte mare, respectiv peste 25.000mp. Densitatea
propusa, respectiv numarul de unitati locative raportate la suprafata totala a terenului de studiu

este similara cu cea existenta in zona pe strada Nelu Aristide Dragomir sau pe B-dul Revolutiei.
2
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Sesizare: Va sufoca zona atat locativ cat si al traficului auto, mentionam ca strada NU va face
fata unui astfel de trafic.

R: Propunerea privita in ansamblul ei contine si masuri de imbunatatire substantiala a
conditiilor de trafic pe strada Nelu Aristide Dragomir. Se propune cedarea unei suprafete de
teren aflata in proprietate privata in vederea reconversiei profilului strazii Nelu Aristide
Dragomir, si astfel se vor realiza la ambele capete ale strazii benzi dedicate pentru viraj de
dreapta, astfel incat sa fie degrevate benzile de circulatie de mers inainte sau viraj de stanga. Se
va imbunatati substantial si circulatia pietonala si circulatia velo, prin realizarea unui trotuar cu
latime de 3.50m si a unei piste de biciclete dedicate.

De asemenea se propun imbunatatiri similare si pe str. Miron Costin, de reconfigurare a
circulatiei pietonale si velo dar si de realizare a unei benzi dedicate de viraj la dreapta.
Sesizare: Lipsa locurilor de parcare deja insuficiente atat rezidential cat si a parcarilor cu plata.
R: Afirmatia este nefondata intrucat propunerea adreseaza in mod direct si rezolva
favorabil deficitul de parcari din zona, prin investitia propusa fiind prevazute urmatoarele
categorii de parcari:

- Parcari publice sub forma unui parcaj suprateran de 70 de locuri ce urmeaza a fi

construit de catre investitor si cedat administratiei publice.

- Parcari supraterane atat pe strada Nelu Aristide Dragomir (suplimentar fata de cele
existente) dar si in interiorul parcelei, destinate publicului ce va folosi spatiile
comerciale si servicii ce urmeaza a fi realizate la parterul ansamblului propus

- Parcari dedicate locuintelor propuse, fiind prevazut un numar de 1.5 locuri de

parcare pentru fiecare apartament.”
Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 16.02.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.9905/07.02.2024 reprezentantul Asociatiei de locatari din

str.N.A.Dragomir nr.7, ne transmite urmétoarele:

O ne exprimam urmatorul punct de vedere pentru zona UTR RIM-1 din plan:

1. Suprafata pentru planul de urbanism este de cca 2.5ha, iar firma care a facut
proiectarea a propus 550 apartamente acest lucru este de neimaginat avand in vedere legile in
constructii, legile privind securitatea la incendii, legile privind fluenta traficului auto, legile care
reglementeaza mediul inconjurator.

2. Avand in vedere propunerea de 550 apartamente, oare firma care a facut proiectarea
zonei a luat in considerare ca in aceste apartamente traiesc aproximativ 1700 de oameni si ca
acestia vor folosi cca 800 de autoturisme?

3. Firma de proiectare a tinut cont de numarul de masini (cca 800) si suprafata ocupata
de acestea cca 7000 metri patrati (o0 masina ocupa 1.5 x 5.5 = 8.5 metri patrati)?

4. Societatea care a intocmit planul de urbanism oare a realizat ca pentru suprafata de
2.5ha nu respecta nicio norma de convietuire dintre oameni. Din suprafata de 2.5ha conform
proiectului de urbanism peste 65% va fi ocupata cu constructii de locuinte sau alte constructii
nespecificate in planul de urbanism.

5. Avand in vedere numarul mare de apartamente ne punem problema in caz de incendiu
la aceste apartamente daca blocul nostru va fi afectat avand in vedere latimea strazii si parcarea
pe toata lungimii strazii. Avand in vedere latimea strazii, numarul mare de masini care se pot
parca, numarul mare de masini care circula, strada va fi sufocata, la care mai trebuie avuta in
vedere calitatea aerului.

6. In zona pe strada N. A. Dragomir sunt construite numai imobile cu 4 nivele, iar
varianta din planul de urmabism stabileste inaltimi de 9 etaje care aceste inaltimi nu se
incadreaza cu inaltimile din zona.

7. Popunem ca acest plan sa fie refacut sa ia in considerare aceste sugestii privind
viitorul convietuirii in zona, sa tina cont si de necesarul de spatiu verde specificat in normele

europene de mediun.”



Solicitarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei la data de 09.02.2024 pentru a

raspunde motivat.
Prin adresa inregistrati cu nr.15861/26.02.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite

urmatorul raspuns:
Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 9905

din 07.02.2024.

Sesizare: Suprafata pentru planul de urbanism este de cca 2.5 ha, iar firma care a facut
proiectarea a propus 550 apartamente acest lucru este de neimaginat avand in vedere legile in
constructii, legile privind securitatea la incendii, legile privind fluenta traficului auto, legile care
reglementeaza mediul inconjurator.

R: Afirmatia este ambigua intrucat nu face niciun fel de trimitere clara spre un anume act
normativ sau anumite prevederi concrete ale vreunui act normativ, care sa fie incalcate prin
raportul mai sus amintit de 550 de apartamente pentru o suprafata de 2.5ha.

In eventualitatea in care se vor primi detalii clare legate despre ce anume din legislatia
in vigoare nu este respectat prin documentatia propusa si in ce prevederi nu se incadreaza
raportul de 550 de apartamente la 2.5ha de teren studiat, vom putea sa raspundem punctual si
la obiect, cu argumentele de rigoare.

Sesizare: Avand in vedere propunerea de 550 apartamente, oare firma care a facut proiectarea
zonei a luat in considerare ca in aceste apartamente traiesc aproximativ 1700 de oameni si ca
acestia vor folosi cca 800 de autoturisme?

R: Da, s-a luat in calcul mai exact un numar de 1.5 autoturisme/ apartament, respectiv un
total de 825 de autoturisme destinate locuintelor, restul de 123 de parcari din totalul de 948
prevazute in documentatie fiind alocate functiunilor comerciale, sportive si de agrement, sau
urmeaza a fi cedate domeniului public. Stabilirea numarului de parcari s-a facut conform HCL
Mun. Arad Nr. 575 din 30.10.2023 si in conformitate cu prevederile PUG Mun. Arad si RLU
aferent.

In ceea ce priveste numarul de persoane care urmeaza sa populeze ansamblul propus,
estimarea de 1700 de persoane este maximala, insa realista.

Sesizare: Firma de proiectare a tinut cont de numarul de masini (cca 800) si suprafata ocupata
de acestea cca 7000 metri patrati (0 masina ocupa 1.5x5.5=8.5 metri patrati)?

R: Dimensiunea minima a unui loc de parcare conform NP 24-2022 este de 2.30x5.00m,
insa cu tot cu spatiile de manevra si zonele de circulatii media suprafetei desfasurate alocate
unui loc de parcare in parcaje subterane este de 30mp. Se estimeaza ca cele aprox. 772 de parcari
prevazute in parcajul subteran vor necesita o suprafata desfasurata de aprox 23.000mp,
suprafata impartita pe doua niveluri de parcare subterana. Dezvoltatorul construieste o parcare
acoperitd de o terasi inierbatd cu o suprafati estimati de 1800 mp in incinta céreia se vor gisi
70 de locuri de parcare cu acces public nelimitat, toaleta publici si parcare moto-velo, urmand
ca aceasta parcare supraterand sa fie donata citre Primaria Municipiului Arad. Pe strada Nelu
Aristide Dragomir, se vor mai construi 36 de locuri de parcare private cu acces public, iar pe
latura de sud est a terenului, se vor mai construi 15 locuri de parcare private cu acces public.

Restul parcarilor sunt prevazute la sol, pe spatii dedicate amenajate corespunzator.

Aceste informatii sunt vizibile si in documentatia depusa spre avizare, atat in partea

scrisa cat si in partea desenata.
Sesizare: Societatea care a intocmit planul de urbanism oare a realizat ca pentru suprafata de
2.5ha nu respecta nicio norma de convietuire dintre oameni. Din suprafata de 2.5ha conform
proiectului de urbanism peste 65% va fi ocupata de constructii de locuinte sau alte constructii
nespecificate in planul de urbanism.



R: Afirmatia este ambigud intrucat nu face niciun fel de trimitere clara spre o anume
»horma de convietuire dintre oameni. Informatia conform careia 65% din suprafata de studiu
va fi ,,ocupata de constructii de locuinte sau alte constructii nespecificate” este falsa intrucat nu
are niciun argument si nu se regaseste in documentatia propusa. In realitate, prin documentatia
propusa se intentioneaza reglementarea unui POT de 35%, ceea ce inseamna ca din suprafata
de studiu doar 35% poate fi ocupata de constructii de locuinte sau orice alt fel de constructii.
In ceea ce priveste acele ,alte constructii nespecificate in planul de urbanism” nu putem sa
comentam.

Sesizare: Avand in vedere numarul mare de apartamente ne punem problema in caz de incendiu
la aceste apartamente daca blocul nostru va fi afectat avand in vedere latimea strazii si parcarea
pe toata lungimii strazii. Avand in vedere latimea strazii, numarul mare de masini care se pot
parca, numarul mare de masini care circula, strada va fi sufocata, la care mai trebuie avuta in
vedere calitatea aerului.

R: . Inainte de aprobarea finala, documentatia PUZ va fi avizata de catre ISU Arad- institutia
ce este in masura sa stabileasca modul in care sunt sau nu respectate prevederile actelor
normative cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor. Documentatia propusa respecta toate
reglementarile specifice in vigoare.

Referitor 1a latimea strazii, prin PUZ se propune cedarea unei suprafete de teren aflata
in proprietate privata in vederea reconversiei profilului strazii Nelu Aristide Dragomir, si astfel
se vor realiza la ambele capete ale strazii benzi dedicate pentru viraj de dreapta, astfel incat sa
fie degrevate benzile de circulatie de mers inainte sau viraj de stanga. Se va imbunatati
substantial si circulatia pietonala si circulatia velo, prin realizarea unui trotuar cu latime de
3.50m si a unei piste de biciclete dedicate.

In concluzie, prin interventiile propuse prin PUZ ce urmeaza a fi facute pe cheltuiala
investitorului, se va imbunatati substantial modul de desfasurare a traficului pe strada N. A.
Dragomir.

Sesizare: In zona pe strada N.A Dragomir sunt construite numai imobile cu 4 nivele, iar varianta
din panul de urbanism stabileste inaltimi de 9 etaje care aceste inaltimi nu se incadreaza cu
inaltimile din zona.

R: Afirmatia este una nefondata, in zona exista imobile P+4E, respectiv 5 nivele,
iar prin PUZ se propune un regim de inaltime suprateran P+7E+R, adica 9 nivele respectiv 8
etaje. Diferenta de inaltime este justificabila, intrucat regimul de inaltime propus respecta
prevederile legale in vigoare, intrucat distanta dintre cladirile propuse si cele existente pe partea
opusa a strazii Nelu Aristide Dragomir este mai mare sau cel putin egala cu inaltimea la cornisa
a cladirilor propuse, si in acelasi timp se asigura pentru cladirile existente pe frontul opus si
conditiile de insorire obligatorii, respectiv minim 1.5 ore de insorire directa a ferestrelor
incaperilor de locuit in data de 21 Decembrie, cea mai scurta zi din an.

De altfel, in contextul dezvoltarii oraselor, vor exista intotdeauna diferente de regim de
inaltime intre ,existent” si ,jpropus”, altfel ar fi ramas toate cladirile la nivelul parter,

dezvoltarea pe verticala fiind un gest normal, cu conditia respectarii reglementarilor urbanistice.
Sesizare: Propunem ca acest plan sa fie refacut sa ia in considerare aceste sugestii privind

viitorul convietuirii in zona, sa tina cont si de necesarul de spatiu verde specificat in normele
europene de mediu.

R: Rugam sa ne indicati concret ,,normele europene de mediu” la care faceti referire pentru
a le implementa in proiect. In ceea ce priveste necesarul de spatiu verde mentionim ci din
suprafata totald de 2,5 ha aproximativ 1,5 ha va fi teren acoperit cu spatiu verde, documentatia
propusa a luat in considerare doar prevederile CU Nr. 1733 din 14.11.2023, a HGR 525/1996
si a HCLM 572/2022- Regulament pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.



Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 28.02.2024.

Prin adresa inregistrati cu nr.18752/03.03.2024, reprezentantul Asociatiei de locatari
din str. N.A Dragomir nr.2 ne transmite urmdtoarele:

”’Ca rispuns la adresa dumneavoastri nr. ad. 111761/A5/ 16.02.2024, va rugam si luati
in considerare, punctual, urmitoarele obiectii si solicitiri vis-a-vis de argumentele prezentate
de catre proiectant:

Pct. 1.

Am indicat faptul ci regimul de iniltime propus NU este adecvat fati de regimul de
inaltime al cladirilor existente pe partea opusi a strizii N.A. Dragomir deoarece NU va asigura
conditiile de insorire obligatorie de minim 1,5 ore ,.de insorire directi a ferestrelor incaperilor
de locuit in data de 21 decembrie, cea mai scurti zi din an ".Rugédm si refaceti calculele cu
privire la inaltimea cladirilor ce urmeazi a fi construite ca si se asigure conditiile obligatorii de
minim 1,5 ore de insorire directi a ferestrelor incaperilor de locuit in data de 21 decembrie.

Pct. 3.

Referitor la afirmatia constructorului, prin proiectant ci se va realiza la ambele capete
ale strizii benzi dedicate pentru viraj de dreapta, astfel incat s fie degrevate benzile de
circulatie de mers inainte sau viraj de stinga, va informam ci aceasti lucrare deja existd in zona
respectiva si tot NU este rezolvat circulatia FLUIDA a vehiculelor .”

De asemenea se propun imbunétatiri similare si pe strada Miron Costin care va ingreuna
si circulatia vehiculelor pe str. N.A. Dragomir deoarece toate vehiculele care vor si ajungi in
centrul oragului sau in cartierul Gradiste sau Micalaca vor circula tot pe str. N.A Dragomir care
si in momentul de fati este foarte aglomerat.

In ceea ce priveste sistematizarea traficului in zond, solicitam elaborarea unui studiu
privind solutiile de trafic inainte de elaborarea Avizului de oportunitate, studiu care si fie
avizat/aprobat de citre Politia rutiera.

Pct.4.2. Rugidm constructorul, prin proiectant si indice parcérile suplimentare de pe
str.N. A. Dragomir destinate publicului care va folosi spatiile comerciale si serviciile care
urmeaza a fi realizate la parterul ansamblului propus.

Pct.4.3. Afirmatiile noastre sunt fondate deoarece proiectantul NU indic3 suprafata si
locul exact unde vor fi amenajate cele aproximativ 800 de parcdri cum sustineti in rispunsul
dat la sesizarea noastra c se asigura 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

In concluzie, ne mentinem punctul de vedere conform ciruia propunerea prezentei
constructii este inoportuna si neavenita si, prin urmare, va solicitim inci o dati Neacordarea
Avizului de oportunitate referitor la acest proiect.”

Este atagat un tabel nominal cu persoanele care solicita reducerea nivelului de inaltime
a cladirilor ce urmeazi a fi construite pentru a se asigura o insorire directi a ferestrelor
inc@perilor de locuit in luna decembrie si reducerea numirului de magsini, deoarece circulatia
maginilor va fi si mai mult ingreunati pe str. N.A.Dragomir.

Solicitarea a fost transmisi elaboratorului documentatiei la data de 11.03.2024 pentru a
raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.22093/14.03.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 18752
din 05.03.2024.

Sesizare 1: Am indicat faptul ca regimul de inaltime propus Nu este adecvat fata de regimul de
inaltime al cladirilor existente pe partea opusa a strazii N.A.Dragomir deoarece NU va asigura
conditiile de insorire obligatorie de minim 1.5 ore de ,,insorire directa a ferestrelor incaperilor
de locuit in data de 21 decembrie, cea mai scurta zi din an”. Rugam sa refaceti calculele cu
privire la inaltimea cladirilor ce urmeaza a fi construite ca se se asigure conditiile obligatorii de
min 1.5 ore de insorire directa a ferestrelor incaperilor de locuit in data de 21 decembrie.

R: Ne mentinem punctul de vedere, argumentat de Studiul de insorire. Afirmatia conform

careia nu se asigura conditiile de insorire este neargumentata.



Sesizare 3: Referitor la afirmatia constructorului, prin proiectant ca se va realiza la ambele
capete ale strézii benzi dedicate pentru viraj de dreapta,astfel incét sa fie degrevate benzile de
circulatie de mers Tnainte sau viraj de stinga, va informdm ca aceasti lucrare deja existi in zona
respectivi si tot NU este rezolvati circulatia FLUIDA a vehiculelor.

wawgt ®

si mai mult circulatia vehiculelor pe str.N.A.Dragomir deoarece toate vehiculele care vor sa
ajungd in Centrul orasului sau in cartierul Gradiste sau Micalaca vor circula tot pe
str.N.A.Dragomir care si in momentul de fati este foarte aglomerat.

In ceea ce priveste sistematizarea traficului in zona, solicitim elaborarea unui studiu privind
solutiile de trafic nainte de elaborarea Avizului de oportunitate, studiu care si fie avizat/aprobat

de cétre Politia rutiera.
R: Propunerile de regularizare si fluidizare a circulatiei au fost implementate in urma

solicitarilor si a discutiilor din cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului si
Urbanism din cadrul Primariei Arad, a discutiilor purtate cu reprezentantii Consiliului Local
precum si cu Membrii Comisiei de sistematizare a circulatiei din cadrul Primariei Arad care a
acordat aviz favorabil documentatiei. Totodata propunerea a primit aviz favorabil din partea
Inspectoratului de politie judetean Arad, serviciul rutier, in baza documentatiei de specialitate
intocmita conform legii.

Sesizare 4.2: Rugdm constructorul, prin proiectant si indice parcérile suplimentare de pe str.
N.A.Dragomir destinate publicului care va folosi spatiile comerciale i serviciile care urmeaza

a fi realizate la parterul ansamblului propus.
R: Conform documentatiei depuse, pe str. Nelu Aristide Dragomir vor fi amenajate 38 de

parcari, din care 2 reprezinta cele doua parcari relocate de pe latura nordica a strazii in vederea
regularizarii intersectiei cu str. Miron Costin si 36 destinate spatiilor comerciale de la parter.

Suplimentar, mai sunt prevazute 15 parcari destinate functiunilor complementare
locuirii, amplasate suprateran pe latura de Est a parcelei studiate.

Sesizare 4.3: Afirmatiile noastre sunt fondate deoarece proiectantul NU indici suprafata si locul
exact unde vor fi amenajate cele aproximativ 800 de parcéri cum sustineti in raspunsul dat la
sesizarea noastri ci se asigua 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament. In concluzie, ne
mentinem punctul de vedere conform céruia propunerea prezentei constructii este inoportuna si
neaveniti si,prin urmare, va solicitam inca o datd Neacordarea Avizului de oportunitate referitor

la acest proiect.
R: In documentatie sunt prevazute un numar de 772 de parcari subterane, care vor fi

amplasate in cele doua subsoluri de sub cladirile propuse. Prevederea de 1.5 locuri de parcare
pentru fiecare apartament este una obligatorie, urmand ca in faza de AC sa fie implementata ca

atare.
Raéspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 26.03.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.19697/07.03.2024, reprezentantul Asociatiei de locatari

din str.N.A.Dragomir bl.4, ne transmite urmétoarele:
Revenim la scrisoarea noastra Nr. Ad. 99905/A5/9.02.2024, in urma primirii scrisorii

de raspuns la solicitarile noastre.
Va rugam sa faceti precizari la urmatoarele probleme legate de planul “ansamblu

rezidential ...”” din strada Nelu A. Dragomir nr. 7, Arad.
1. La observatia noastra ca pentru 550 de apartamente este posibil sa fie necesar un

numar de circa 800 locuri de parcare, in planul de urbanism sunt desenate 108 locuri de parcare.
Se face observatie ca o parcare subterana de 772 locuri pe 2 niveluri. In planul de urbanism nu
este precizat locul unde se face intrarea si iesirea autoturismelor din parcarea subterana avand
in vedere numarul mare de masini care sunt parcate in subteran. Solicitam sa fie afisat in loc
public, in zona (str. Nelu A. Dragomir) un asemenea plan. In momentul de fata in Arad nu



exista o asemenea parcare si avem mari indoieli ca o asemenea lucrare se va face, punandu-ne
intrebarea unde vor fi parcate un asemenea numar de masini.

2. Numarul de apartamente propus, 550, ne spune ca va fi un numar mare de
locatari, aproximativ 1700, luand in considerare ca la parterul imobilelor vor fi magazine unde
vor fi cumparatori, iar suprafata zonei este 2.5 ha, din care circa 65% este ocupata cu cladiri,
parcari si alte obiecte pentru joaca copiilor.

Atunci cand vremea va fi placuta afara, si aproximativ 1/3 din locatari (adulti si copii) vor dori
sa fie 1a locul de joaca, va fi o aglomeratie precum ghetourile din Gaza (Palestina).

3. Am pus in discutie faptul ca fiind un numar mare de masini, circulatia pe str. Nelu A.
Dragomir va fi sufocata. Drept raspuns am primit ca va fi fluidizata circulatia, drept solutie este
ca se ingusteaza strada (parcarea masinilor va fi facuta inclinat) si ca la capetele strazii vor fi
benzi de circulatie dedicate virajelor la dreapta. Credem ca este un raspuns neserios.

4. Analizand planul de urbanism nu am reusit sa identificam pozitia parcarii supraterane
din imaginea prezentata in zona de S, curtea imobilelor. Am dori sa se vina cu un plan de
clarificare a acestei situatii.

5. La sesizarea noastra ca pe str. Nelu A. Dragomir toate imobilele au 4 niveluri si ca
planul de urbanism propune imobile cu 9 niveluri, raspunsul a venit ca in contextul dezvoltarii
oraselor trebuie sa se faca asemenea diferentieri. O asemenea situatie ar fi credibila daca pe un
anumit areal s-ar face mai multe imobile inalte dar nu unul singur ca si in acest caz.

6. Ar mai fi o problema legata de timpul de insorire al apartamentelor de pe partea de
N a str Nelu A. Dragomir. Nu se respecta timpul minim de insorire de 1.5 ore in data de 21
Decembrie, datorita faptului ca distanta dintre blocurile vechi si cele noi propuse (26,4 metri)
si inaltimea blocurilor noi (32.6 metri). Pentru a se respecta aceasta prevedere legala, distanta
dintre blocuri ar trebui sa fie mai mare decat inaltimea blocurilor noi.

7. Ca sa se incadreze in coeficientul P.O.T. de 0.35% s-a facut un artificiu ca s-a luat in
calcul o suprafata mai mare decat cea a terenului de la “Tricoul Rosu”, adaugandu-se portiuni
din strazile Miron Costin si Nelu A. Dragomir. Pe aceste suprefete “adaugate” sau facut marcaje
pentru delimitarea locurilor de parcare.

8. In planul de urbanism, la bilantul suprafetelor exista o neconcordanta intre suprafata
si procentul acelei suprafete din suprafata totala.

S total teren — 25825 mp (100%)

S propusa pentru dezmembrare — 1000 mp (0,04%)

S construita propriu zisa — 7100 mp (0,27%)

S spatii verzi — 11414 mp (0,44%) => 1%

S alei pietonale — 4511 mp (0,18%)

S parcaj cu spatii verzi — 1800 mp (0,07%)

Ar trebui sa se refaca calculele cu procentele reale inclusiv cu coeficientul P.O.T.
Solicitam refacerea intregului plan de urbanism cu micsorarea numdarului de apartamente, nu
nivelul acestor imobile la maxim 4 etaje. Pe partea de N a str. Nelu A. Dragomir sunt un numér
de 4 imobile cu un total de 78 de apartamente, la care se mai adaugi cladirea bancii BCR.
Numdrul total de persoane din aceste imobile este 196. Ficind o comparatie intre partea de N
si cea de S avem un raport de aproximativ 1 1a 8 1a persoane si 1 la 7 pentru apartamente.

9. Avénd in vedere cele prezentate mai sus ne punem intrebarea de ce suntem pedepsiti
sa induram aceste inconveniente.”

Sesizarea a fost transmisi elaboratorului documentatiei pentru a rispunde motivat, la data de
11.03.2024.

Prin adresa inregistrata cu nr.22094/14.03.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

”Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 19697
din 07.03.2024.

Sesizare 1: La observatia noastra ca pentru 550 de apartamente este posibil sa fie necesar un nu

mar de circa 800 locuri de parcare, in planul de urbanism sunt desenate 108 locuri de parcare.
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Se face observatie ca o parcare subterana de 772 locuri pe 2 niveluri. In planul de urbanism nu
este precizat locul unde se face intrarea si iesirea autoturismelor din parcarea subterana avand
in vedere numarul mare de masini care sunt parcate in subteran. Solicitam sa fie afisat in loc
public, in zona (str. Nelu A. Dragomir} un asemenea plan. In momentul de fata in Arad nu
exista o asemenea parcare si avem mari indoieli ca 0 asemenea lucrare se va face, punandu-ne
intrebarea unde vor fi parcate un asemenea numar de masini.

R: In documentatia depusa sunt prevazute doua accese cu dublu sens (intrare iesire) la
parcarea subterana propusa. Un acces este prevazut din str. Miron Costin si un acces in coltul
de Nord-Est a parcelei, din str. Nelu Aristide Dragomir. Stabilirea numarului de accesuri si
dimensionarea acestora s-a facut in concordanta cu normativele de proiectare a parcajelor de
masini. Referitor la indoielile legate de realizarea investitiei, putem sa va confirmam faptul ca
reglementarile PUZ asa cum vor fi ele aprobate prin Hotarare de Consiliu Local, vor sta 1a baza
emiterii unei viitoare autorizatii de construire, receptia la terminarea lucrarilor fiind la randul
ei conditionata de realizarea toturor obiectivelor prevazute in AC. Procedura de informare a
populatiei a fost facuta in conformitate cu Normele Metodologice specifice.

Sesizare 2: Numarul de apartamente propus, 550, ne spune ca va fi un numar mare de locatari,
aproximativ 1700, luand in considerare ca la parterul imobilelor vor fi magazine unde vor fi
cumparatori, iar suprafata zonei este 2.5 ha, din care circa 65% este ocupata cu cladiri, parcari
si alte obiecte pentru joaca copiilor. Atunci cand vremea va fi placuta afara, si aproximativ 1/3
din locatari (adulti si copii) vor dori sa fie la locul de joaca, va fi o aglomeratie precum
ghetourile din Gaza (Palestina).

R: Afirmatia conform careia 65% din suprafata de studiu de 2.5 ha este ocupata cu ,,cladiri,
parcari si alte obiecte pentru joaca copiilor” este eronata intrucat nu este conforma
documentatiei depuse si conform bilantului teritorial. Nu considerdm negativ faptul ca viitorii
rezidenti vor avea oportunitatea de a petrece timp liber in imediata vecinatate a locuintelor;
dimpotriva, credem ci dotarea complexelor rezidentiale cu facilititi conexe (cum ar fi comert,
servicii, restaurante, locuri de joacd, zone sportive si recreative) este in concordantd cu
tendintele europene din ultimii 30 de ani. Conceptul de "Orasul de 5 minute", bazat pe
proximitate si pe amestecul de functiuni, reprezint3 in prezent modelul cel mai des implementat
in dezvoltdrile urbane. Acest concept aduce beneficii semnificative in ceea ce priveste

economia de energie si resurse, reducerea necesitdtii si dependentei de autoturisme prin
limitarea deplasdrilor si furnizarea de facilitati conexe locuirii la o distantd echivalentd cu o

plimbare de 5 minute.

Regretam faptul ci autorul sesizrii este incomodat de prezenta locurilor de joaci si de rezidenti
(atat adulti, cat si copii) in acele zone, si consideram cel putin nefericitd asocierea cu situatia
din Fasia Gaza, in special in contextul geopolitic actual.

Sesizare3: Am pus in discutie faptul ca fiind un numar mare de masini, circulatia pe str. Nelu

A. Dragomir va fi sufocatd. Drept raspuns am primit ca va fi fluidizati circulatia, drept solutie
este cd se ingusteaza strada (parcarea masinilor va fi ficuti inclinat) si ci la capetele strizii vor
fi benzi de circulatie dedicate virajelor la dreapta. Credem ci este un rispuns neserios
R: Ne mentinem raspunsul initial, care difera substantial de afirmatiile d-voastra.

., Propunerea privita in ansamblul ei contine si masuri de imbunatatire substantiala a
conditiilor de trafic pe strada Nelu Aristide Dragomir. Se propune cedarea unei suprafete de
teren aflata in proprietate privata in vederea reconversiei profilului strazii Nelu Aristide
Dragomir, si astfel se vor realiza la ambele capete ale strazii benzi dedicate pentru viraj de
dreapta, astfel incat sa fie degrevate benzile de circulatie de mers inainte sau viraj de stanga.
Se va imbunatati substantial si circulatia pietonala si circulatia velo, prin realizarea unui
trotuar cu latime de 3.50m si a unei piste de biciclete dedicate.



De asemenea se propun imbunatatiri similare si pe str. Miron Costin, de reconfigurare

a circulatiei pietonale si velo dar si de realizare a unei benzi dedicate de viraj la dreapta”
Sesizare 4: Analizind planul de urbanism nu am reusit si identificam pozitia parcarii
supraterane din imaginea prezentati in zona de S, curtea imobilelor. Am dori s3 se vind cu un
plan de clarificare a acestei situatii.
R: Pe plansa A.04- Plansa 3- Plan reglementari urbanistice-mobilare este vizibila pozitia
parcajului suprateran

Sesizare 5: La sesizarea noastri ca pe str. Nelu A. Dragomir toate imobilele au 4 niveluri si ci
planul de urbanism propune imobile cu 9 niveluri, raspunsul a venit ca in contextul dezvoltarii
oragelor trebuie sa se facd asemenea diferentieri. O asemenea situatie ar fi credibila daca pe un
anumit areal s-ar face mai multe imobile inalte dar nu unul singur ca si in acest caz.
R: In zona exista deja exemple similare ca regim de inaltime, ex. pe b-dul Revolutiei unde
gasim imobile cu regim de inaltime P+8E- P+10E, alaturi de imobile cu regim de inaltime
P+4E, similare cu cele de pe str. N.A. Dragomir care la randul lor au 5 niveluri supraterane.
Sesizare 6: Ar mai fi o problema legati de timpul de insorire al apartamentelor de pe partea de
N a str Nelu A.Dragomir. Nu se respecti timpul minim de insorire de 1.5 ore in data de 21
Decembrie, datorita faptului ca distanta dintre blocurile vechi si cele noi propuse (26,4 metri)
si Indltimea blocurilor noi (32.6 metri). Pentru a se respecta aceasta prevedere legala, distanta
dintre blocuri ar trebui sa fie mai mare decét inaltimea blocurilor noi
R: In conformitate cu prevederile specifice de urbansim, se ia in considerare relatia dintre
distanta dintre cladiri si inaltimea masurata la cornisa a cladirii mai inalte. Peste aceasta inaltime
sunt acceptate etaje retrase din planul principal al fatadei.

Cladirile propuse pe str. N.A. Dragomir au o inaltime masurata la cornisa de 23.50m, conform
planselor desenate anexa la documentatie, respectiv 26.50m la cornisa corpurilor de cladire de
pe extremitati, cu regim de inaltime P+7E+R. Diferenta de inaltime pana la 29.60, respectiv
pana la 32.60 (accentul de colt la intersectia cu Miron Costin) o reprezinta etajele retrase. De
aici deducem faptul ca distanta dintre fronturile opuse ale cladirilor existente si a celor propuse
este in conformitate cu prevederile legale,Araportate la regimul de inaltime al cladirilor propuse.
Mai mult, conform normelor specifice. In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor
evidentiaza ci distanta dintre clidirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu iniltimea
cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care s& confirme respectarea prevederii
de insorire a locuintelor invecinate. Afirmatia conform careia nu se respecta timpul de insorire
este neargumentata asa cum am demonstrat mai sus, iar atat studiul de insorire cat si modul de
amplasare a cladirilor din punct de vedere a distantei dintre fatade si regimul de inaltime,
demonstreaza opusul.

Sesizare 7: Ca sa se incadreze in coeficientul P.O.T. de 0.35% s-a ficut un artificiu ca s-a luat
in calcul o suprafata mai mare decét cea a terenului de la "Tricoul Rosu", addugandu-se portiuni
din strazile Miron Costin si Nelu A. Dragomir. Pe aceste suprafete "addugate" sau facut marcaje
pentru delimitarea locurilor de parcare
R: Afirmatia este eronata si contrazisa in mod evident de documentatia depusa. Suprafetele
pe care autorul sesizarii le denumeste in mod eronat ,,adaugate” reprezinta suprafete de pe
strazile Miron Costin si N.A Dragomir care urmeaza sa fie remodelate inclusiv prin marcaje
pentru delimitarea locurilor de parcare, si in mod implicit conform metodologiei specifice
aceste zone intra in ,suprafata de studiu”. Aceste zone NU sunt cuprinse in Suprafata
reglementata- zona destinata restructurarii si NU sunt luate in calculul indicilor urbanistici POT
si CUT. Indicii urbanistici se vor raporta exclusiv la suprafetele detinute de catre Beneficiar,
iar de corectitudinea si modul de calcul a acestora se vor ocupa autoritatile abilitate anterior

emiterii Autorizatiei de construire.

10



Sesizare 8: In planul de urbanism, la bilantul suprafetelor exista o neconcordanta intre suprafata
si procentul acelei suprafete din suprafata totala.

S total teren- 25825 mp (100%)

S propusa pentru dezmembrare- 1000mp (0,04%) S construita propriu zisa- 7100 mp
0,27)

S spatii verzii- 11414mp (0,44%)

S alei pietonale- 451 1mp (0,18%)

S parcaj cu spatii verzi- 1800 m (0,07%);

Ar trebui sa se refacd calculelele cu procentele reale inclusiv cu coeficientul P.O.T.

Solicitim refacerea intregului plan de urbanism cu micsorarea numéirului de
apartamente, nu nivelul acestor imobile 1a maxim 4 etaje.

Pe partea de N a str. Nelu A. Dragomir sunt un numaér de 4 imobile cu un total de 78
apartamente, la care se mai adaugi cladirea bancii BCR. Numdrul total de persoane din aceste
imobile este 196. Facand o comparatie intre partea de N si cea de S avem un raport de
aproximativ 1 la 8 la persoane si 1 la 7 pentru apartamente.

R: Afirmatia este eronata, autorul face confuzii intre suprafetele zonei de studiu, a zonei de
reglementat, a suprafetelor detinute de catre investitor si a celor din domeniul public. Bilantul
de suprafete este corect, transparent si contine procentele reale.

Comparatia intre latura sudica si cea de nord a str. N.A Dragomir porneste de la afirmatii
eronate. In primul rand, analizand in intregime frontul nordic ajungem la concluzia ca aprox
19% din cei 167 metri ce reprezinta frontul construit ii reprezinta cladirea BCR, iar numarul
real de apartamente de pe intreaga latura de nord a str. N.A. Dragomir este de 104, nu 78.

Comparatia nu este corecta intrucat se ia in calcul o suprafata de aprox 7.600mp de teren
(suprafata aferenta blocurilor existente pe frontul nordic al strazii N. A Dragomir) cu o suprafata
totala de 25825mp- suprafata totala reglementata prin PUZ.

Comparatia corecta ar fi intre suprafata de teren din ansamblul propus si o suprafata
similara de teren din cartierul existent. Conform schitei de mai jos, suprafata echivalenta a zonei
reglementate prin PUZ o reprezinta suprafata delimitata de strazile N.A. Dragomir, Miron
Costin, Avrig la Nord, fara a include imobilul de locuinte de pe latura de vest a B-dului
Revolutiei. In acest perimetru regasim peste 386 de apartamente, densitatea fiind comparabila
cu cea din documentatia propusa, nicidecum nu poate fi vorba in cazul unei comparatii oneste
despre un raport de 1 la 7 intre densitatea propusa in PUZ si vecinatatile existente.
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Raspunsul a fost transmis contestatarilor in data de 26.03.2024.

Prin adresa inregistrata cu nr.31210/05.04.2024 reprezentantul Asociatiei de proprietari
str.Nelu Aristide Dragomir bl.2 ne transmite urmatoarele:

”.... In calitate de proprietari al imobilului situat in vecinatatea viitorului ansamblu rezidential
va solicitdm respectuos sa sustineti afirmatia,

la R- (sesizare 1) Ne mentinem punctul de vedere, argumentat de Studiul de insorire, vi
rugam sa prezentati Concluzile Studiului de insorire cu poze de (umbrire) pe str. Nelu Aristide
Dragomir, respectdnd art. 3 din Ordin 119/2014 modificat ulterior cu Ordinul nr. 994/2018
privind insorirea pentru toate inciperile de locuit ale cladirilor invecinate, intr-o zi de referinti
la data solstitiului de iarnd (21 decembrie).

la R-(sesizare3) Propunerile de regularizare si fluidizare a circulatiei a primit aviz
favorabil din partea Inspectoratul de politie judetean Arad, serviciul rutier, va rugdm respectos
sd ne comunicati acel Aviz favorabil.”

Prin adresa inregistrata cu nr.31542/08.04.2024 proprietarul imobilului identificat cu
CF 353223, prin Cabinet de Avocat Dr Bornea Florin Alexandru, ne transmite urmitoarele:

“Formuldm prezentele obiectiuni si recomandiri in calitatea noastra de proprietari ai
imobilului situat in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 14-16, judetul Arad inscris in CF
353223 avénd nr. cad.353223, imobil in care functioneaza in prezent sediul sucursalei Arad al
béncii BCR SA.

Apreciem faptul ci nu este oportuni realizarea ansamblului cu functiuni mixte — locuinte
colective la o distanta de doar 3,40 metri fati de domeniul public reprezentind str. Nelu Aristide
Dragomir, aga cum se propune prin proiect.

Apreciem cd ar fi mai oportun realizarea proiectului in oglinda, adicd realizarea
ansamblului cu functiuni mixte - locuinte colective pe latura dinspre Sala Sindicatelor iar inspre
str. Nelu Aristide Dragomir realizarea parcului si a zonei verzi si de relaxare.

Acest amplasament ar avea mai multe avantaje:

- str. Nelu Aristide Dragomir ar riméane o zona mai aerisit3, care si in prezent este foarte
aglomerat;

- prin construirea unor imobile inalte de cca 30 de metri 1a o distantd mic3 de imobilele
de peste drum, strada fiind aglomerati, va creste poluarea, zgomotul, praful in zona, fiind
afectati negativ atét proprietarii imobilelor existente dar si proprietarii imobilelor noi;
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- de zona verde si de relaxare se vor putea bucura mai usor si actualii locatari ai
imobilelor colective din zona;

- noile imobile vor fi amplasate intre doud parcuri care va creste in mod cert confortul
viitorilor locatari ai imobilelor noi si nici nu va afecta locatarii imobilelor existente situate pe
str. Nelu Aristide Dragomir;

- nu va avea loc o umbrire a imobilelor deja existente pe str. Nelu Aristide Dragomir si
o afectare a intimitatii acestora.

Construirea imobilelor la o distantad de doar 3,40 metri fatd de str. N.A. Dragomir va
face ca zona, strada, si devind mult mai aglomerata, care si in prezent de multe ori este aproape
blocati, fiind extrem de circulati, existdnd in zona banci, companie de asigurari, centru medical,
etc, care au un aflux important de clienti si autovehicule care intra si ies din parcéri.

Ca si obiectiuni la proiectul propus, aratam faptul ci nu sunt reale distantele mentionate
in schita intitulata REGLEMENTARI URBANISTICE-MOBILARE dintre imobilul aflat in
proprietatea noastri si imobilul situat pe str. N.A. Dragomir nr. 7 inscris in CF 300626, 300697
Arad.

Astfel intre imobilul nostru si partea carosabila a strézii Nelu Aristide Dragomir sunt
1,80 metri si nu 5,60 metri asa cum eronat se mentioneazi in aceasta schiti.

Aceeasi distanta este si fatd de blocul 4 aflat pe str. Nelu Aristide Dragomir. (imagine
atasata)

Distanta dintre imobilul nostru i str. N. A. Dragomir Distanta dintre blocul nr. 4 si str.
N. A. Dragomir. (imagine atasata)

Distanta dintre blocul nr. 4 si str. N. A. Dragomir. (imagine atasata)

Din imagini se poate usor observa ci distanta NU este de 5,60 metri asa cum in mod
gresit se sustine prin proiect.

In aceste condifii in mod evident nu sunt respectate prevederile art. 23 din
Regulamentul general de urbanism care prevede: (1) Cladirile vor fi amplasate la limita
aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeazi:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fati de aliniament este permisd numai dacid se respecti
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii
nu depégeste distan{a méisuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Ori, vis-a-vis de imobilul proprietatea noastré se doreste edificarea unei constructii cu
indltimea de 27,50 metri, iar vis-a-vis de blocul nr. 4 se doreste edificarea unei constructii cu o
indltime de 29,50 metri, In conditiile in care distanta de la acestea pand la imobilele deja
edificate este de doar 22,40 metri.

Edificarea acestor constructii atit de inalte la o distanta atit de mica fatd de imobilele
invecinate ne va produce disconfort prin umbrirea imobilelor existente, cresterea poludrii cu
noxe, praf, zgomot dar si va afecta intimitatea imobilelor, aspect cu care nu suntem de acord.
De asemenea, avand in vedere numarul extrem de mare de locuinte si zona de servicii care se
doresc a se edifica, se impune reanalizarea numarului de locuri de parcare pe care proprietarul
se obliga sa le realizeze, avand in vedere noul regulament privind asigurarea numérului minim
de locuri de parcare, pentru lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului
Arad adoptat recent de Consiliul local al Municipiului Arad.

Zona si in prezent este total deficitard la numaérul de locuri de parcare existente fata de
necesar. Construirea a peste 550 de apartamente plus spatii comerciale va crea un aflux foarte
mare de autovehicule, care la iegirea si intrarea in perimetrul construit va bloca str. N. A.
Dragomir, ceea ce va impune desfiinfarea locurilor de parcare existente pe aceastd stradi si
transformarea lui intr-un drum cu doui benzi de circulatie pe sens.

In aceasti situatie se impune sa tineti cont si de desfiintarea mai mult decat previzibila
a acestor locuri de parcare si asigurarea unui numdir echivalent de parciri de citre noul
proprietar.
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Din imaginile de mai sus se poate observa aglomerarea parcérilor din zona, si aceasta
in lipsa existentei a inca zeci de spatii comerciale si a peste 550 de noi apartamente.”

Solicitdrile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
08.04.2024 pentru a rdspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.38098/24.04.2024 elaboratorul documentatiei a transmis
urmatorul rispuns:

”Vé transmitem mai jos raspunsul la sesizarea inregistrati cu nr.31210/05.04.2024:

Sesizare 1:

la R- (sesizare 1) Ne mentinem punctul de vedere, argumentat de Studiul de insorire, va
rugam sa prezentati Concluzile Studiului de insorire cu poze de (umbrire) pe str. Nelu Aristide
Dragomir, respectind art. 3 din Ordin 119/2014 modificat ulterior cu Ordinul nr. 994/2018
privind insorirea pentru toate inciperile de locuit ale cladirilor invecinate, intr-o zi de referinti
la data solstitiului de iarnd (21 decembrie).

R:Studiul de insorire a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publici privind mediul de viati al
populatiei, modificat prin Ordinul 994/2018, Art. 3.

Studiul a fost intocmit pentru coordonatele geografice N: 46.185828, E: 21.323469, la
o elevatie de 110m fata de nivelul de referinta a Marii Negre, pentru data de 21.12.2023, In
aceasta zi, soarele a rasarit la ora 8:14 si a apus la 16:45.

Intrucat imobilele situate pe str. Nelu Aristide Dragomir identificate ca Bloc 2 si Bloc 4
sunt amplasate la Nord-Est de investitia propusa, ele sunt afectate intr-o oarecare masura de
noile cladiri insa in limitele legale.

In studiul de insorire s-a analizat situatia imobilelor Bloc 2 si Bloc 4 1a fiecare 15 minute
dupa ora 8:14 (rasaritul soarelui), acestea beneficind de insorire directa pana la 15:30, In prima
parte a zilei cele doua mobile sunt umbrite de blocul existent de pe B-dul Revolutiei Nr. 12-18,
pana in jurul orei 10:15 cand absolut toate incaperile beneficiaza de insorire directa. In jurul
orei 10:45 fatadele celor doua imobile Bloc 2 si Bloc 4 incep sa fie umbrite de catre cladirile
propuse, insa cu toate acestea se asigura minimul necesar de 1.5 ore de insorire directa a
incaperilor de locuit. Apartamentele de la etajul 1 primesc o ora de insorire directa in prima
parte a zilei pana la ora 10:45 si inca cel putin 0.5 ore in a doua parte a zilei, dupa ora 13:15.

Toate spatiile de la parter au o alta destinatie si nu necesita insorire directa, prevederea
Ordinului nr.119/2014 fiind aplicabila doar locuintelor.”

Este anexat studiul de insorire.

Raspunsul a fost transmis contestatarilor in data de 30.04.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.38096/29.04.2024 elaboratorul documentatiei a transmis
urmaétorul raspuns:

”Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu nr.reg 31542
din 08.04.2024.

Sesizare 1:
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Apreciem ci ar fi mai oportun realizarea proiectului fin oglindi,
adicA realizarea ansamblului cu functiuni mixte — locuinte colective pe
latura dinspre Sala Sindicatelor iar inspre str. Nelu Aristide Dragomir
realizarea parcului si a zonei verzi si de relaxare.

Acest amplasament ar avea mai multe avantaje:

- str. Nelu Aristide Dragomir ar riméane o zond mai aerisiti, care §i in
prezent este foarte aglomerats;

- prin construirea unor imobile inalte de cca 30 de metri la o distan{i mici
de imobilele de peste drum, strada fiind aglomeratd, va cresic poluarea,
zgomotul, praful in zond, fiind afectafi ncgativ atit proprictarii imobilelor
existente dar si proprietarii imobilelor noi;

- de zona verde si de relaxare se vor putea bucura mai ugor §i actualii
locatari ai imobilelor colective din zoni;

- noile imobile vor fi amplasate intre doud parcuri care va cregte in mod cert
confortul viitorilor locatari ai imobilelor noi si nici nu va afecta locatarii
imobilelor existente situate pe str. Nelu Aristide Dragomir;

- nu va avea loc o umbrire a imobilelor deja existente pe str. Nelu Aristide
Dragomir §i o afectare a intimitatii acestora.

R: Solicitarea d-voastra de amplasare a proiectului in oglinda intra in contradictie cu
prevederile Protocolului aprobat prin HCL 575 din 30.10.2021 si cu prevederile Avizului de
Oportunitate nr. 01 din 09.01.2024 prin care atat membri Consiliului Local cat si membri
CTATU impreuna cu Arhitectul Sef al Mun.Arad si-au exprimat punctul de vedere si implicit
acordul in ceea ce priveste oportunitatea amplasarii viitoarelor constructii pe latura de Nord-
Est a parcelei studiate, la strada. N.A. Dragomir. In opinia acestora, primeaza ideea extinderii
Parcului Padurice spre Nord, iar solutia propusa si avizata deja conform actelor amintite
respecta aceasta solicitare de extindere a Parcylui Padurice cu o suprafata de peste 13.000mp
de spatii verzi cu caracter public, deschise circulatiei publice.

Fata de varianta supusa initiald spre consultarea populatiei, solutia finala vine cu o
modificare substantiala prin deplasarea spre sud a corpurilor de cladiri paralele cu str. N.A.
Dragomir, departandu-se astfel de cladirile existente.

De notat de asemenea este faptul ca in noul aliniament de pe frontul de S-V al str.
N.A.Dragomir sunt amplasate 4 corpuri de cladire perpendiculare pe strada care ocupa doar 72
de metri din lungimea totala a frontului de 183 de metri, iar partea din ansamblu paralelea cu
str. N.A. Dragomir este amplasata la o retragere de 29.00m din noul aliniament, adica la o
distanta de peste 53.00m de cladirile existente de pe frontul opus.

Sesizare 2:

Apreciem faptul ci nu este oportuna realizarea ansamblului cu functiuni mixte-locuinte
colective la o distantd de doar 3,40 metri fatd de domeniul public reprezentand str.Nelu Aristide
Dragomir, aga cum se propune prin proiect.

R: Afirmatia nu este corecta, amplasarea cladirilor este propusa la o distanta de 5.20m
de limita existenta a domeniului public; 3.40m este latimea circulatiei pietonale propuse, la care
se adauga 1.80m latimea pistei de biciclete, ambele urmand a fi amenajate pe terenul aflat in
prezent in proprietatea beneficiarului.

Sesizare 3:
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Ca si _obiectiuni la proiectul propus, aritim faptul ci nu_sunt
reale distantele mentionate in schita intitulati REGLEMENTARI
URBANISTICE-MOBILARE dintre imcbilul aflat in proprietatea noastri
si imobilul situat pe str. N.A. Dragomir nr. 7 inscris in CF 300626, 300697
Arad.

Astfel intre imobilul nostru si partea carosabili a strizii Nelu
Aristide Dragomir sunt 1,80 metri si nu 5.60 metri asa cum eronat se
mentioneazi in aceastd schiti.

Aceeasi distanti este si fatii de blocul 4 aflat pe str. Nelu Aristide
Dragomir

R: Pe str. Nelu Aristide Dragomir, vis-a-vis de amplasamentul studiat exista 6 imobile,
amplasate la urmatoarele distante fata de carosabilul strazii:

- BL. 14- 5.60m (distanta care apare in sectiunea de pe plansa mentionata)

- Bl. 6 5i Bl. 8- 3.95m

- Sediul BCR- 7.75m la fatada, 1.80m copertina si treptele ce invadeaza trotuarul si
obtureaza circulatia pietonala.

- BI. 2 si Bl. 4- 5.30m la nivelul parterului, respectiv 3.40m la nivelul proiectiei in plan
orizontal a consolelor etajelor superioare

De aici tragem urmatoarele concluzii:

- Pe plansa REGLEMENTARI URBANISTICE- MOBILARE, cladirile existente nu
sunt reprezentate eronat, ele sunt pozitionate conform masuratorilor topografice si a realitatii
din teren.

- Distanta de 5.60m care apare pe ,,Profil stradal A”- profilul de restructurare a str. N.A.
Dragomir in cel mai rau caz incompleta, nu este nicidecum eronata intrucat reflecta realitatea
de pe strada unde regasim cladiri a caror fatada este pozitionata la o retragere de cel putin 5.60m
de la limita carosabilului.

- Dintre toate cele 6 cladiri existente pe latura Nordica a str. N.A. Dragomir, gasim
putine situatii de aliniere a imobilelor existente, insa se poate usor concluziona ca fatadele
cladirilor sunt amplasate la distante cuprinse intre 3.95-5.60m in cazul cladirilor rezidentiale,
respectiv 7.75m in cazul cladirii cu functiunea de sediu unitate comerciala.

- Situatia la care faceti referire, respectiv retragerea de 1.80m a treptelor si a copertinei
cladirii de pe N.A. Dragomir. Nr. 7, reprezinta o exceptie si nicidecum o regula urbanistica a
retragerilor cladirilor existente, o anomalie care sechestreaza spatiul public prin sufocarea
circulatiei pietonale asa cum se observa si din fotografiile anexate sesizarii.

Fata de documentatia supusa initial spre consultarea populatiei, solutia finala are in
completare sectiuni prin toate corpurile de cladiri existente pe str. N.A Dragomir, pe care sunt
evidentiate distantele reale intre carosabil si fatadele cladirilor.

Sesizare 4:
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in aceste conditii in mod evident nu sunt respectate prevederile
art. 23 din Regulamentul general de urbanism care prevede:

(1) Clidirile vor fi amplasate Ia limita aliniamentului sau retrase
fatii de acesta, dupd cum urmeazi:
a) In cazul zonclor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul clidirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisi numai daci
sc respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.
2) in_ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai

daci indlfimea clidirii nu depiseste distan{a misurati, pe orizontali, din
orice punct al clidirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Ori, vis-a-vis de imobilul proprietatca noastri se doreste
edificarea unei constructii cu_fniltimea de 27.50 metri, iar vis-a-vis de
blocul nr. 4 se doreste edificarca unei constructii cn o niltime de 29.50
metri, in_conditiile in_care distanta de Ia acestea pani la imobilele dcia
edificate este de doar 22,40 metri.

R: Articolul 23 din Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525 din
27.06.1996 are in continuarea alineatului (2) si un alineat (3):

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Ceea ce inseamna ca atata timp cat exista un plan urbanistic zonal aprobat conform legii
prevederile alin. (2) nu sunt obligatorii. : ’ '

Cu toate acestea, prevederile referitoare la distantele dintre fatadele cladirilor existente
si a celor propuse, raportate la inaltime sunt respectate deoarece:

- Distanta reala masurata intre fatadele cladirilor propuse si a celor existente variaza
intre 24.60m si 26.50m in cazul cladirilor rezidentiale, respectiv 28.70m in cazul cladirii de la
Nr. 7. Distanta de 22.40m la care se face referire in sesizare este calculata de la treptele cladirii
delaNr. 7.

Fata de documentatia supusa initial spre consultarea populatiei, solutia finala are in
completare sectiuni prin toate corpurile de cladiri existente pe str. N.A Dragomir, pe care sunt
evidentiate distantele reale intre carosabil si fatadele cladirilor in corelare cu inaltimile la
cornisa, dupa cum urmeaza:

- Fata de imobilul de pe str. N.A. Dragomir Nr. 2- distanta intre fatade 24.60m, inaltimea
la cornisa 23.50m. Inaltimea totala a acelui corp de cladire este 29.50m, masurata la nivelul

etajului retras.
- Fata de imobilul de pe str. N.A. Dragomir Nr. 7- distanta intre fatade 28.70m, inaltimea

la cornisa 20.50m.
- Fata de imobilul de pe str. N.A. Dragomir Bl 8-6- distanta intre fatade 25.07m,

inaltimea la cornisa 20.50m.
- Fata de imobilul de pe str. N.A. Dragomir Bl.14 - distanta intre fatade 26.50, inaltimea

la cornisa 26.50m. Inaltimea totala a acelui corp de cladire este 32.30m, masurata la nivelul

etajului retras, nu la cornisa.
Sesizare 5:
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De asemenea, avind in vedere numirui extrem de mare de
locuinte si zoma de servicii care se doresc a se edifica, se impune
reanalizarea numirului de locuri de parcare pe care proprictarul se obligi
sd le realizeze, avand in vedere noul regulament privind asigurarea
numirului minim de locuri de parcare, pentiu lucririle de constructii gi
amenajiiri autorizate pe raza Municipiului Arad adoptat recent de
Consiliul local al Municipiului Arad.

Zona i in prezent este total deficitard la numirul de locuri de
parcare existente fatdi de neccsar.

Construirea a peste 550 de apartamente plus spatii comerciale va
crea un aflux foarte mare de autovehicule, care la iesirea si intrarea in
perimetrul construit va bloca str. N, A. Dragomir, ccea ce va impune
desfiinfarea locurilor de parcare existente pc acecasti stradi si
transformarea lui intr-un drum cu douid benzi de circulatie pe sens.

in aceasts situatie se impune si tinegi cont §i de desfiintarca mai
mult decét previzibili a acestor locuri de parcare §i asigurarea unui numar
echivalent de parciri de citre noul proprietar.

R: Prin documentatia depusa se propune un numar de locuri de parcare stabilit in
conformitate cu prevederile legale, inclusiv noul regulament aprobat de catre Consiliul local al
Mun. Arad care prevede 1.5 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

Suplimentar acestui minim necesar, pentru a raspunde deficitului din zona,
documentatia propune un numar de 70 de parcari intr-un parcaj acoperit public si inca 15 parcari
cu acces public pentru zona de joaca si de sport, intreaga investitie urmand a fi suportata de
catre Beneficiar pe cheltuiala proprie.

Accesul la parcajul de pe str. N.A. Dragomir va fi unul secundar, accesele principale
atat in parcajul privat cat si in cel public urmand a fi amenajate din str. Miron Costin.

Totodata documentatia ia in calcul nu desfiintarea ci relocarea parcarilor existente pe
str. N.A.Dragomir astfel incat sa se genereze o banda suplimentara de viraj la dreapta la iesire
din N.A Dragomir in str. Miron Costin. Este indeplinita astfel solicitarea d-voastra de asi gurare
a unui numar echivalent de locuri de parcare de catre Beneficiar si imbunatatirea conditiilor de
pe str. N.A. Dragomir prin largirea acesteia, crearea unui trotuar si a unei benzi de biciclete,
aceste masuri fiind posibile prin cedarea de catre Beneficiar a unei suprafete de teren de
1.000mp.

Raspunsul a fost transmis contestatarilor 1a data de 30.04.2024

Prin adresa inregistratd cu nr.33767/11.04.2024 reprezentantul Asociatiei de proprietari
din str. Nelu Aristide Dragomir bl.4, ne transmite urmitoarele:

” 1. La raspunsul d-voastrd la sesizarea inregistrata cu Nr. Reg. 19697/07.03.2024
solicitdm clarificari legate de parcarea de 772 locuri din subteran.

La o asemenea constructie pentru un asa numir mare de autoturisme considerim ci au
fost intocmite planuri privind pozitionarea locatiei in raport cu terenul de la fosta fabrica
"Tricoul Rosu" pentru a vedea locul unde sa face conexiunea cu strada M. Costin respectiv cu
N.A Dragomir.

De precizat daci intrarea si iesirea din subteran se face pe plan inclinat (pantd) sau sunt
prevazute lifturi de urcare si coborére fiindca intr-un anumit rispuns din partea d-voastra se
precizeaza ca sunt necesari cca. 23.000 m? realizati pe doud nivele. Solicitim s precizati ce
suprafatd din total este necesara pentru acces la parcare care ar trebui scazuti din spatiul verde
a acestei zone.

2. Nu vrem s tragem o concluzie pripiti dar analizind plansa A.04-plansa 3 care a fost
afisatd pe strada N.A. Dragomir considerdm ci un plan pentru parcarea subterand nu existi de
aceea va solicitdm sa afisati planul pe str. N.A. Dragomir 1ang3 panourile cu plansa A.04-plansa
3

3.Referitor la fluenta circulatiei pe str. N.A. Dragomir. In momentul de fatd latimea
partii carosabile pe strada este de cca. 12 m. Pe ambele parti laterale ale soselei sunt parcate in
lung masini. Deci din latimea se mai scade 3 m, iar pentru circulatie mai riman 9 m unde se pot
face si depasiri fari sa fie vreo problema. Dar dupa reamenajare partea carosabila este propus
cca. 6,5 m care sigur va crea probleme la depasire sau la iesirea din parcare si intrarea pe sosea.
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Solicitim si ne precizati nr. de inregistrare de la Serviciul Circulatie privind circulatia
pe strada N.A. Dragomir in urma modermizarii, act pe care d-voastra il invocati ci l-ati solicitat
Serviciului Circulatiei.

4. "Pe partea de N a str. N.A. Dragomir sunt un numir de 4 imobile cu un total de 78 de
apartamente la care se mai adaugi cladirea banci BCR. Numir total de prestare din aceste
imobile este de 196. Facand comparatie intre partea de N si ceea de S avem raportde 1 la 8 la
persoane si de 1 la 7 pentru apartamente”.

Informatia este exacta cum am precizat noi si eronata cum precizati d-voastri.

Cele patru blocuri au un nr.de apartamente dupa cum urmeazi:

- BIL. 2 - 12 apartamente

- BI. 4 - 16 apartamente

- BL. 6 - 20 apartamente

- BI. 8 - 20 apartamente

- BI. 14 - 10 apartamente

Total = 78 apartamente

La parterul blocurilor 2 si 4 sunt magazine si nu sunt apartamente de locuit.

Dacé d-voastra afi luat in considerare apartament de pe strazile din vecinitate pentru
comparatie nu este corect, pentru ca se discuta de amenajare pe strada N.A. Dragomir la Nr. 7
si nu despre altceva.

5. "Stabilirea numarului de parcari s-a facut conform HCL Municipiul Arad
Nr.575/30.10.2023 si in conformitate cu prevederile PUG Mucipiului Arad si RLU aferent."

Afirmatia este inexacta intrucat HCL 575/30.10.2023. privind aprobarea unor masuri
privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF Nr. 300697 Arad si
CF Nr. 300626 str. N.A. Dragomir. ) )

' HCL Nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucriri de constructii si amenajri autorizate pe raza
Municipiului Arad reglementeaza aceasti problemi Art. 17 din HCL Nr. 187 precizeaza.

"Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartmente cu suprafata utilasub 100 m2."

Pe cale de consecintd proiectul trebuie reficut ca si respecte HCL 187/28.03.2024,
pentru c& planul nu contine in momentul de fati si parcarea subterani.

6. HCL 575/30.10.2023 a aprobat masurile pentru valorificarea potentialului urbanistic
din str. N.A. Dragomir nr. 7.

Proiectul propus "Fata de masterplanul prezentat anterior, noua propunere consolideazi
angajamentele prin clauze, cifre si obligatii cuantificabile.

Sunt clarificate aspecte la care au facut referire consilierii locali din cadrul sedintei din
26.07.2023, s-au preluat amendamentele consilierilor, astfel cum au fost exprimate in cazul
dezbaterii noului proiect din data de 11.10.2023 dupi cum urmeazi:

1. Reducerea regimului de iniltime.

2. Reducerea numarului de apartamente.

3. Cresterea suprafetelor de spatii verzi, inclusiv a celei corespunzitoare terenului care
raméne in proprietate privata.

4. Regularizarea/reconversia profilului str. N.A. Dragomir in vederea circulatiei
auto/velo si pietonale.

5. Asigurarea a cel putin unei statii de incarcare masini electrice.

6. Crearea pistei de alergat........

10. Plantarea de arbori cu inaltime de minim 2 m...."
Analizind planul A.03-Plansa 3 propus avem doui nelamuriri:
1. S-au introdus partial in plan cerintele consilierilor locali.

2. Nu s-a facut nimic din ceea ce au cerut consilierii locali.
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Daca s-au introdus partial propunerile putem trage concluzia ci initial s-au propus
blocuri cu 15-20 de etaje si 1000 de apartamente, iar in planul inaintat se aproba blocuri cu 8-9

etaje este rezonabila.
lar in varianta a doua nu s-a ficut nici o modificare considerandu-se ci este OK.
Faté de planul de plansa nr. 3 A-04 solicitim refacerea si respectarea conditiilor puse de

consilierii locali prin HCL 575/30.10.2023.
Solicitarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei la data de 12.04.2024 pentru a

raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.38101/24.04.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite

urmadtorul raspuns:
“Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 33767 din

11.04.2024.
Sesizare 1:

1. La réspunsul d-voastré la sesizarea inregistratd cu Nr. Reg. 19697/07.03.2024 solicitdm
clarificéri legate de parcarea de 772 locuri din subteran.
La o asemenea construcfie peniru un asa numér mare de autoturisme considersim ¢4 au
fost intocmite planuri privind pozifionarea locatiei in raport cu terenul de la fosta fabricd
“Tricoul Rogu" penitru a vedea locul unde sa face conexiunea cu strada M. Costin
respectiv cu N.A Dragomir,
De precizat dacé intrarea gi legirea din subteran se face pe plan inclinat (pants) squ sunt
prevézute lifturi de urcare si coborére fiindca intr-un anumit raspuns din partea d-voastrs
se precizeazé ca sunt necesari cca. 23.000 m? realizafi pe dous nivéla. Solicitém sa
precizafi ce suprafatd din fotal este necesars pentry acces la parcare care ar trebui
scdzuté din spatiul verde a acestei zone.

R: Accesul la parcajul subteran a fost prevazut prin doua rampe cu dublu sens, nu au fost

prevazute lifturi auto. Rampa de acces din str. Miron Costin va fi pozitionata sub amprenta cladirii —- la
nivelul parterului, iar accesul din str N. A. Dragomir este prevazut de pe aleea auto interioara amplasata

pe latura de Est a parcelei.
Suprafata rampelor de acces in parcajul subteran nu a fost inclusa in spatiile verzi ci a fost

inclusa in suprafetele construite si cele amenajate pentru acces auto.
Sesizare 2:

2. Nuvrem sd tragem o concluzie pripitd dar analizédnd planga A.04-plansa 3 care a fost
afisatd pe strada N.A. Dragomir considersm c& un plan pentru parcarea subterané nu
existd de aceea va solicitdim s3 afisafi planul pe str. N.A. Dragomir lénga panourile cu
planga A.04-plansa 3.

R: Planul cu parcajul subteran nu face parte din continutul cadru a documentatiei PUZ, conform
GM-010-2000- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal.
Planurile de nivel (inclusiv cele subterane) se vor prezenta la faza DTAC.

Sesizare 3: :

3. Referitor la fluenta circulatiei pe str. N.A. Dragomir. In momentul de fati
latimea partii carosabile pe strada este de cca. 12 m. Pe ambele parti laterale ale soselei sunt
parcate in lung masini. Deci din litimea se mai scade 3 m, iar pentru circulatie mai riman 9m
unde se pot face si depasiri fara si fie vreo problemi. Dar dupd reamenajare parte carosabila
este propus cca. 6,5 m care sigur va crea probleme la depdsire sau la’iegirea din parcare si
intrarea pe sosea:
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Solicitdm si ne precizati nr. De inregistrare de la Serviciul Circulatie privind circulatia
pe strada N.A. Dragomir in urma modernizarii, act pe care d-voastra il invocati ci l-ati
licitat Serviciului Circulatiei.

R: Avizul Nr. 2016/21/23.01.2024 al Comisiei de sistematizare a Circulatiei a fost anexat
documentatiei. ”
Sesizare 4:

4. 'Pe parlea de N a str. N.A. Dragomir sunf un numér de 4 imobile cu un total de 78 de
apartamente la care se mai adaugd clidirea bineil BCR. Numér total de prestare din
aceste imobile este de 196. Facdnd comparalie Intre parfea de N si ceea de S avem un
raport de 1 la 8 la persoane si de 1 fa 7 pentru apartamente™.

Informalia este exactd cum am precizat noi si eronaté cum precizafi d-voastré.
Cele patru blocuti au un nr. de apartamente dupd cum urmeaza:

- Bl 2~ 12 aparfamente

- Bl 4- 16 apartamente

- Bl 6—20 apartamente

- Bl 8-20 apartamente

- Bl 14~ 10 apartamente

Tolal = 78 apartamente
La parterul blocurilor 2 §i 4 sunt magazine si nu sunt apartamente de locuit
Dacé d-voastré afi luat in considerare apartament de pe strazile din vecinétate pentru
comparatie nu este corect, pentru ci se discutd de amenajare pe strada N.A. Dragomir
la Nr. 7 i nu despre altcova.
R: Comparatia este corecta din punct de vedere urbanistic. Nu este in discutie DOAR amenajarea
frontului sudic a strazii N.A.Dragomir, ci este in discutie amenajarea unei suprafete de teren de peste

25.000mp, suprafata comparabila cu zona delimitata in schita de mai jos.

- LS el
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5. 'Stabilirea numdarului de parcéri s-a facut conform HCL Municipiul Arad Nr.

§75/30.10.2023 si in conformitate cu prevederile PUG Mucipiului Arad si RLU aferent.”

Afirmatia este inexacté intrucat HCL 575/30.10.2023 privind aprobarea unor masuri
privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF Nr. 300697 Arad §i

CF Nr. 300626 str. N.A. Dragomir.

HCL Nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului

minim de locuri de parcare pentru lucréri de constructii si amenajén autorizate pe raza

Municipiului Arad reglementeaza aceasts problemé. Art. 17 din HCL Nr. 187 precizeazd.

"Pentru construcfiile de locuinte colective se vor respecta urmétoarele cerinte minime:
1,6 locuti de parcare pentru fiecare aparfament cu Suprafata utildsub 100 m2."

Pe cale de consecin{s proiectul trebuie reficut ca s& respecte HCL 187/28.03.2024

pentru cé planul nu confine in momentul de fata si parcarea sublerana,

R: Stabilirea necesarului de parcari respecta prevederile HCL 575/30.10.2023 si HCL
187/23.03.2024, asa cum este evidentiat in documentatia depusa:
Necesar parcari buc buc
Comert/ servicii 0 38
Parcari cu acces public- functiuni complementare locuirii 0 15
Rezidential 0 | 825 |
IVHEHLE X LS5 1OUUTL O di (5
TOTAL 0 878

Planul cu parcajul subteran nu face parte din continutul cadru a documentatiei PUZ, conform
GM-010-2000- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal.

Planurile de nivel (inclusiv cele subterane) se vor prezenta la faza DTAC.

Sesizare 6:
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6. HCL 575/30.10.2023 a aprobat mésurile pentru valorificarea potenfialului urbanistic din
str. N.A. Dragomir nr. 7.
Proiectul propus "Fafé de masterplanul prezeniat anterior, noua propunere
consolideazé& angajamentele prin clauze, cifre $i obligafii cuantificabile.
Sunt clarificate aspecte la care au fécut referire consilierii locali din cadrul sedinfei din
26.07.2023, s-au preluat amendamentele consilierilor, astfel cum au fost exprimatein
cazul dezbaterii noului proiect din data de 11.10.2023 dupé cum urmeaza.

1. Reducerea regimului de Indlfime.

2. Reducerea numirului de apartamente.

3. Cresterea suprafefelor de spatiu verzi,_inclusiv a celei corespuhzétoare
terenului care réméne in proprietate privats.

4. Regularizarea/reconversia profilului str. N.A. Dragomir in vederea circulatiei
auto/velo si pietonale.
5. Asigurarea a cel pufin unej stafii de incarcare masgini electrice.

6. Crearea pistei de alergat........

Analizénd planul A.03-Planga 3 propus avem douda neldmuriri:

1. S-au introdus parfial In plan cerinfele consilierilor local

2. Nu s-a fécut nimic din ceea ce au cerut consilierii local;,
Daca s-au introdus parlial propunerile putem trage concluzia cé initial s-au propus blocuri
cu 15-20 de etaje $i 1000 de apartamente, iar in planul inaintat se aproba blocuri cu 8-9
etaje este rezonabila.
lar in varianta a doua nu s-a fécut nici o modificare consideréndu-se cd este OK.
Faté de planul de plansa nr. 3 A-04 solicitim refacearea §i respectarea condififlor puse
de consilierii locali prin HCL 575/30.70.2023.

R: Solutia depusa respecta prevederile HCL 575/30.10.2023. Mai jos puteti regasi extrase din
Anexa la HCL 575/30.10.2023 cu privire la aspectele semnalate de d-voastra.

23



2. Parametri de construibilitate:

Suprafata parter: maxim 6.900 mp, care va include obligatoriu si functiunea de cresa.

P =l e —
Regim maxim de inaltime: P+7E+Er, conform ilustratiei de principiu cu elemente

intermediare de P+5E+Er

5. Functiunile admise:
-  Comert
- Servicii

—
- Locuire pe etajele superioare (numar maxim de apartamente: 550 apartamente, i
functie de asigurarea locurilor de parcare aferente)
-

Raéspunsul a fost transmis contestatarilor 1a data de 30.04.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri pani la aceasta data.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

_ Arhitect Sef '
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume )
Verificat | Sef serviciu Arh.Joana Birbitei 17772024
Elaborat | Consilier Angelica Giura -..U5.2024
Red. A.G./2ex
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5237 din 22.03.2024

Ca urmare a notificarii adresata de SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL, cu sediul in Arad, str.
Neculce, nr.7, et.1, ap.1, privind planul ,,Intocmire PUZ si RLU - Ansamblu rezidential cu functiune
mixta - locuinte colective, servicii comert si amenajari publice - parcari, teren de sport, spatii
expunere lucrari de arta, parc”, propus in Municipiul Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr.7, CF
nr.300626, 300697, inregistrata la APM Arad cu nr. 247/R/1147 din 22.01.2024 si completarile
ulterioare cu nr.708/R/3388 din 27.02.2024 si 862/R/4162 din 11.03.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatd cu Proces
verbal nr. 2045 din 07.02.2024 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:
Planul propus: ,intocmire PUZ si RLU - Ansamblu rezidential cu functiune mixta - locuinte

colective, servicii comert si amenajari publice - parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari
de artd, parc”, ce urmeaza a fi amplasat in Municipiul Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr.7, CF
nr.300626, 300697, titular SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL, nu necesit3 evaluare de mediu si se
va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

Amplasamentul identificat prin CF nr. 300626 si CF nr. 300697, conform PUG in vigoare, este situat in
UTR 5, folosinta actuala fiind de teren viran si teren cu constructii, proprietate privati, intravilan,
destinatia: subzond unitati industriale nepoluante.Terenul se situeazi in intravilanul municipiului
Arad, are suprafata de 25.811 mp fiind proprietatea Residence Imobiliare Mot SRL (20341mp) si
Municipiului Arad - proprietate publicd (5484 mp). Prin proiect se propune realizarea unei zone
rezidentiale care cuprinde locuinte colective, spatii pentru servicii, comert si amenajari publice -
parcari, teren de sport, spatii expunere lucrri de arta si a unui parc.

Bilant Teritorial

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
, [mp] [%] {mp] [%]
| Teren proprietate municipiul Arad
| Parcare publica cu spatii verzi amenajate [ 0,00 | 0% | 1800 | 32,82%
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Teren destinat regularizarii profilului stradat 0,00 0% 81 1,48%

Spatii verzi amenajate direct pe sol 0,00 0% 3603 65,70%
Teren proprietate privata

Teren destinat regularizarii profilului stradal 0,00 0% 1000,00 4,92%

Spatii verzi amenajate cu caracter public 0,00 0% 7730 38,00%

Alei auto si pietonale 0,00 0% 4511 22,18%

Suprafata construita 0,00 0% 7100 34,90%

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele i in
care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- Nord - strada Nelu Aristide Dragomir;

- Est - terenuri proprietati private, domeniu public;

- Sud - strada Miron Costin;

- Vest - terenuri proprietati private, domeniu public, identificate prin CF 356157 si CF 356581.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectlva promovarii dezvoltarii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa: se va realiza din reteaua de apa potabila a orasului, prin racordul propus.
Evacuare ape uzate: apele uzate menajere provenite de la locuintele vor fi colectate si deversate in
reteaua publica de canalizare menajera a orasului.

Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe amplasament se vor colecta si evacua in
reteaua de canalizare pluviald a orasului. Apele uzate de pe suprafetele carosabile si parcari la sol
vor trece printr-un separator de produse petroliere, ulterior fiind descarcate in reteaua de canalizare
pluviala.

Energia electricé: parcela care face obiectul PUZ este racordata la reteaua electrica a orasului.
Gaze naturale: alimentarea se face prin racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel
ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabild, prin extinderea celor
existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare menajera prin extinderea
acesteia;

Vor fi respectate prevederile QUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare;

Titularul va obtme si va respecta prevederile Avizului tehnic eliberat de Agentia Nationala pentru
Imbunéatatiri Func1are ca urmare a prezentei pe amplasamentul proiectului a unui constructii
hidrotehnice - canal intubat Muresel.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecvent;a si reversibilitatea efectelor

Impactul cu caracter local, manifestat in special prin zgomot se va manifesta pe durata executarii
lucrarilor, in zilele lucratoare. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de
lucru si a organizarii de santier. Impactul este caracterizat ca nesemnificativ, local pe termen scurt.
Impactul executiei lucrarilor se va putea diminua prin reducerea la minim a duratei de executie,
evitarea perioadelor inadecvate din punct de vedere meteo-climatic, precum si printr-o executie
ingrijita si o organizare atentd a acestora.

b) Natura cumulativa a efectelor
Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care

lucrérile de executie se vor suprapune ca timp cu alte lucrari programate in zona. Impactul asupra
mediului se va manifesta, preponderent, in faza de constructie a obiectivului, pe parcursul executarii
lucrarilor de constructii, vor avea o duratd si o extindere n timp cat mai redusa.

c) Natura transfrontiera a efectelor
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Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase reprezentate de: carburanti
(motorina, benzind), lubrifianti (uleiuri,vaselind), vopselesolventi etc.

Pentru acest plan Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad a emis Notificarea de asistenta de
specialitate de sanatate publica nr. 648/28.12.2023, in care se precizeaza ca planul propus *este in
concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd®*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mirimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe o suprafata de 25.811 mp. Efectul
este nesemnificativ, manifestandu-se exclusiv pe perioada executiei lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic astfel incat
titularul sa dezvolte o zona rezidentiala.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completérile ulterioare. deoarece nu se

suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000 din judetul Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificati APM Arad.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelul solului,
inainte de evacuarea in reteaua de canalizare pluviald a orasului si se vor incadra in limitele stabilite
de Normativul NTPA 002.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
1257471987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat s&
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor
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- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati pentru fiecare
tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de

acces;
- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de operatorul de

salubritatea;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de
arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim 35,00 % pentru functiunea locuire conform
conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr. 24 / 2007 republicata prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor. Se va realiza o suprafata verde de 11340
mp, reprezentand 38 % din amplasamentul pe care se construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea urmatoarelor acte normative:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile i
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificarile

ulterioare;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,

inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse

stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de Urbanism nr. 1733 din 14.11.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad;
- Ordin de plata din 15.01.2024 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;
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- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului si Planse refacute
conform precizarilor autoritatii de mediu;
- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentatul societatii in data de 22.01.2024;
- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr. 41/2016
privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprez. societatii in data de 22.01.2024;

- Extras Carte Funciara nr. 300626 si CF nr. 300697 Arad, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC Corner Studio SRL (proiectant);
- Aviz de oportunitate nr. 01/09.01.2024, emis de Primaria Municipiului Arad;
- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 648/28.12.2023, emisa de citre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;
- Aviz favorabil nr. 30004 din 11.01.2024, emis de Compania de Apa Arad SA;
- Proces verbal nr. 2045/07.02.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in cotidianul ,,Jurnal Aradean“ din 19.01.2024 si 22.01.2024;
- anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ,,Jurnal Arddean“ din 08.03.2024,
inregistrat la APM Arad cu nr. 862/R/4162 din 11.03.2024;
- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 07.03.2024.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritéatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu Tnaintea demarérii
oricaror lucrari de reahzare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea ia APM
Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu pr1v1re
la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in sensul prevazut
mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului, planului ori
programului care ar rezulta in urma modificirilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 pnvmd reorgamzarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii) “Agentnle
judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii pnnc1pale urmaresc indeplinirea
cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii unor
neconformltatl iau masurile care se impun, potrivit competenl;elor stabilite de legislatia in vigoare.|
Prezentul act de reglementare cuprinde 5 pagini i a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUT™”
Danoiu Dana M

Sef Serviciu / ordi- ~rizatii |
Bociort Clav /

intocmit
Tudur Teudora
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RoMaNTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ A - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

Nt

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 1226 / 52
1226/10.05.2024

S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru nawgatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,ansamblu rezidential cu functiune mixta - locuinte
colective, servicii/comert si amenajari publice”, pe terenul situat in municipiul Arad, str.
Nelu Aristide Dragomir nr.7, CF 300626, 300697, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 1370,8
m N fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3826,2 m E de pragul 27 al
pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,12 m.

_Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:

46°11°05,87” latitudine N; 021°19'24,88” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1733 din 14.11.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 32,60 m, respectiv cota absoluta
maxima de 142,72 m (110,12 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 32,60 m in&ltimea maximé a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de speCIallstl
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
Ieglslatlel aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( )
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, secter 1, Romania -
Tel: +40.24.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, ce'g“‘”ﬁ‘“’
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro ENISO 9001
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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C-distributie
Banat

Retele Electrice Banat S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS

Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 18946533 din 30/01/2024

Catre

RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul ARAD, Strada Neculce Ioan, nr. 7,bl. - ,sc. - ,et. 1,ap. 1.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18946533 / 19/12/2023, pentru obiectivul
PUZ si RLU - Ansamblu rezidential cu functiune mixta-locuinte colective servicii comert si
amenajari publice-parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc.. CF.300626 ;
300697 cu destinatia PUZ si RLU - Ansamblu rezidential cu functiune mixta-locuinte colective
servicii comert si amenajari publice-parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc..
CF.300626 ; 300697 situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada

Dragomir Nelu Aristide, nr. 7,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF -  nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18946533 / 30/01/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES (6) 20 kV ce nu apartine UT ARAD; B.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal
intre traseul cablului electric existent LES 110kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi de minim 1 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element
al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; H. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa
si LES 110kV, LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de
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pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical,
(INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV, LES 20KV,
LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in
plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES 110kV, LES 20kV, LES 0,4 kV
existenta cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;
Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja
in tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0,8m de fiecare parte
a intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°; K. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal, la APROPIERE, intre peretele conductei subterane de distributie de gaz propusa si
cablul electric subteran existent (LES 110kV, LES 20kV, LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta
de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat in tub sau profil ,,U”,
cf. NTE 007/08/00;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

*® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu encrgie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare™®*

*#*% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
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¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1733 /
14/11/2023, respectiv pana la data de 14/11/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria

GABRLELA MARTA &1AMNCA

Signed by Gabriela
Maria Stanca

Data: on 38/@1/2024
at 13:56:07 UTC

Intocmit

.uruba Petrica
Semnat de PETRICA

DORU HURUBA
la 30/01/2024 la
13:40:28 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana la ..........cc.ccceeveiiieiiiieinns

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.
#ok P : LT} "

daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul
##% se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Filiala teritoriala de I.F. Arad
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CATRE, RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizarii documentatiei depusa de d-voastrd si inregistratd la ANIF- Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 39 din 13.02.2024 prin care solicitati eliberarea avizului pentru
»Plan urbanistic zonal - Ansamblu residential cu functiune mixta-locuinte colectice, servicii
comert si amenajari publice-parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc”
conform certificatului de urbanism nr.1733/14.11.2023 in vederea construirii in suprafata de
25.811 mp, din intravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, conform C.F.300626; C.F.300697, se
constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului ,,Plan urbanistic zonal - Ansamblu
residential cu functiune mixta-locuinte colectice, servicii comert si amenajari publice-parcari,
teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc” in suprafata totala de 25.811 mp, pe
care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, constituie capacitate de irigatii in
Amenajarea de irigatii Muresel ler Cod 12, aflata in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de
I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, se schimba
categoria de folosinta a terenului pentru suprafata de 25.811 mp si nu se reduce capacitatea de
desecare cu suprafata de 25.811 mp;

c. se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul
tehnic ANIF.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu ,,Plan urbanistic zonal - Ansamblu
residential cu functiune mixta-locuinte colectice, servicii comert si amenajari publice-parcari,
teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc” , cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestari servicii pe suprafata de 25.811 mp mp cu ANIF-
Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale si apele menajere uzate vor fi colectate corespunzator si deversate in
reteaua de canalizare publica a orasului.

5. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona.

1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUN/&TATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel:0257/280955 Fax: 0257/281915 email:arad@anif.ro



6. Lucrarile de mbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de aviz.

7. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului Muresel din zona, in perioada in care se va executa lucrarea.

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

9. Conform art.107/Legea 18/1991-republicata cu modificarile si completarile
ulterioare: ,Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea
luarii masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”;

10. Conform Legii 138/2004-republicata cu modificarile si completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul Aviz ANIF are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse si nu {ine loc de aviz tehnic ANIF.

Director:
Nitoiu

™

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel:0257/280955 Fax: 0257/281915 email:arad@anif.ro
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. [H] tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 | AUSTRIA
email: contact: @cetharad.ro, r.p@cetharad.ro cERT
’ ARAD J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 CONT IBAN RO56 INGB 0016 0000 3746 8911 —
| B
Proiectant_S.(. COLNEEL  STUDiQ  S.@.0. 18 DEC 203 |

FISA TEHNICA TERMOFICARE

~ NTOCk:(%gevederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT ' _
pentru obiectivul / lucrarea P13, 7 , 5 LA, ~ANSA MBLY PCZIDEMTIAL € EUNCIUNE NiyTA-
L DATE.CENERALE LOCUINTE  COLECTIVE,) Seevidy /C oM el § AUENAYR (b PoBUL CEm
- 2420 ULINERALE  pAedhed, TEREND otx L e — _
1. Baza Legali: ’ DE S SPM)\ EXPNTLE peAr A) PARC
- Legea 325/2006 ,.Legea energiei”;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii;
- Ordinul ANRSC nr. 91/2007;
- HCLM Arad nr. 59/2008;
- Normativ PE 207/80;
- Normativ I 13-2015;
- Normativ I 9-2015;
- Normativ NP-029-02;
- Normativ NP-059-02;
- Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si siguranti aferentd capacititilor energetice prin Ordinul
4/2007 al ANRE.
2. Continutul documentatiilor:
- Certificat de urbanism (copie);
- Extras din documentatia tehnica al obiectivului / lucririi, care si cuprindi obligatoriu urmitoarele:
a. Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucrarii si conditiile de executare - 1 exemplar; %
b. In cazul solicitirii avizului de amplasament pentru extindere, modificare retea si bransament gaze naturale la
condominii unde se intentioneazi montarea unui alt sistem de incilzire i preparare a apei calde de consum,
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele:
* Acordul de acces la reteaua de gaze naturale emis de distribuitor;
®Acordul vecinilor de apartament atit pe orizontald cat si pe verticald cu privire la intentia de realizare a
unui sistem individual de incalzire;
=Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Hotirdrea Adunirii Generale cu privire la intentia
de realizare a altui sistem individual/condominial de incilzire;
*Documentatia tehnica care reconsidera ansamblul instalatiei termice avizati de furnizor.
c. Planuri de incadrarea in zon3, anex3 la CU - 2 exemplare;
d. Planuri de situatie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare.
3. Durata de emitere a avizului:
Se calculeazi la 15 zile lucritoare de la data depunerii documentatiei complete la SC CET HIDROCARBURI SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiterii.
4. Date de identificare beneficiar lucrare:
- Denumirea beneficiarului lucririi PESIDEVWE M OB ARE MOT S.R.L.
- Persoana de contact S¢yaFimd  fowt A
- Numadr de telefon_ 0124 299 597
- Nr. ordine de inregistrare la Oficiul Comertului si anul (pentru firme) ]9 [z 5 /Q 9.0U _2p1R
- Codul fiscal (pentru firme) % %) 2Qh 1 | '
- Contul (pentru firme)
- Banca (pentru firme)
Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2016 adoptat

de Parlamentul European si Consiliul Uniunii europene.

II. CONDITII TEHNICE SI RESPRIC .H SPECIFICE LUCRARILOR / OBIECTIVULUI
a) Amplasament AQAD, ST@. NELU AGTIDE  DRAGOMIR R A, JUd. ARAD

b) Modificare Retea/Bransament/racord (traseu, dimensiuni, cote)
¢) Retea/Bransament/racord nou (traseu, dimensiuni, cote)

d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect
PROIECTANT__s¢C _ cowver Simlo s.e.y .

Cod PS.10.00.01E
Ed.1/Rev.4
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III. TAXA DE AVIZARE

- Temei legal - Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 330/21.08.2020.
- Modalitatea de plata: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

Viézéand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum
si documentatia depusa pentru avizare, se acordi:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT 4274,/ /2. 262 5

Executérii lucrarilor/obiectivului specificat in figa tehnica fird/ cu urmitoarele conditii:
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Inaintea executirii lucrarii, beneficiarul are obligatia de a anunta si solicita asisten{d tehnica din partea SC CET
HIDROCARBURI SA la numairul de telefon 0257-231367.

Data L/~ o7 2274

SC CET HIDROCARBURI SA
Director;;@é;‘i"er?-&i'“;}& Inginer Sef
ing. Ciy{é'aré Victor @\\ ing. Sandru Marius-Florin
CEN g

L2
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\Q

. e
Frag . Ao
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Sef Serviciu Te. "~ Proiectare ntocmit
ing. Mester (1. %ia tehnician Ilo~ Cameliq

Cod PS.10.00.01E
Ed.1/Rev.4



et

S Ve

i - UTRRIM1
) —————




. / N 5F) / = F ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII
| | NR. 350/2001 ACTUALIZATA

‘Wrﬂmm EXISTENT PROPUS
N L | mp % mp 1‘
B [SUSRAFATA 1) 218 JiaA 3k € U0
~  [|omcare:
i ool pus o aterent rama vtradale axiste

LEGENDA

SREERE®AN Limita zona de studiu

I ® 0w enae Limita zonei reglementate

pralats nls roql itate
Limita de proprietate- domeniu privat SUPHAFATA TOTALA ZONA DE STUDR
. X . ) din care:
2. Limita de proprietate- domeniu public
Aliniament propus din care:
~ . Demeniu public- teren afarent tramei stradale
Domeniu public - propunere de reconfigurare a o w31 o Wi 7088

Domeniu public: suprafata rezervate in vederea

circulatiei auto si pietonale a profilului strazilor
teguiarizarilf reconversiei profidui strazli Miron

Nelu Aristide Dragomir si Miron Costin Costin ¢ 0 81 218
Domieniu privat: suprafata rezervata In vederea
\ Dameniu privat- Suprafata destinata regularizarii/ reconversiet profitulud steazis Nelu
Regularizarii/ reconversiei profilului strazii Nelu Aristide Dragomir si Miron Costin, in vederea
Aristide Dragomir in vederea imbunatatirii imbunatatiril circulatiel auto, velo si pietonaie. 0 0 1000 26.94
circulatiei auto, velo si pietonale
25823 $0.75 24744 95.96
Zona construibila- domeniu privat —
Teren proprietate privata 034t 0 19341 78.16
2Zona  construibila-  domeniu public-  parcaj Teren pioprietatea Mun, Arad 5484 0 5403 2184
suprateran public BT |
N o - s el A PR din cara:
VALY Giroulati auto, parcari si circulatii pietonale Y e sssa 2124 257%
. amenajate pe teren proprietate privata din care:
4 ; Parcaj public acoperit cu spatil verzi amenajate 0 o 1800 32.82
Y VLY Y omeniu privat- Suprafata destinata amenajarii Teran destinat regularizari profifului str. Miron
spatiifor destinate activitalilor sportive (teren Crstin 81
mumspon) Spatii verzi amenajate direct pe sol 1] 1] 3603 65.70
P 2 Tesen propristate privets wisx ars gl zc3st e
i ‘ \ i ‘ ‘ Domeniu public- Suprafata destinata amenajarii din care:
spatiifor destinate activitatilor sporiive (teren Teren destinat regularizans profiuii str. Nely
muitisport) Aristide ragomir si Miron Costin Q 0 1000 492
Spati ver i smenajote- cu caracter public 0 [ 7730 38.00
- Domeniu privat- amenajari spatii verzi si de Alel auto si pietonate o Q 4511 2218
lisir { spatiu cu acces publiic nelimitat ) Suprafata construita 0 '] 7100 34.90
1 ] Domeniu public- amenajari spatii verzi si de = = e
loisir { spatiu cu acces pubiic nefimitat ) & a A
TR 5 il N —
I - bl [Suprafata desfasurats supratatana [] ‘BOE00
_— I T o dincare:
- - < F T R —— INVENTAR DE COORDONATE 5. Spatil comerclale si pentru servich 4 6900
I — —'——tU I R Ri M -1 = e Sisten Stereo 70 5. Redidential- ouinte cvlective 0 aspo0 _ |
| o D e = - 5
| —— e e ——— . Lusginl [Necesar parcan Buc “buc
! e — - bii, it1) Comert/ servicil o 38 gg ;
i Y
! ——————————— -3 9.147 §; H
! - - s 2. G5
| Parcarl ou acces public- functiuni complementare locuiril 0 H° 8 Ssiua?E
Redidentiat 0 Sz ByRHE R
| S Z -
-
[Fo7AC [ S > M8
=
[Asigurares locurilor de percare b B guc
Parcari publice ] 70
Parcaj suprateran acoperit [ 70
Parcari private 0 878
Parcari cu acoes public- str. Nelu Aristide Dragomir 0 38
parcari propuse 0 36
parcari telocate de pe latura nordics a str. Nefu 2
Aristide Dragomir
Parcari supraterane pe fatura de Sud-£st- private 0 53
Parcari supratecane pe latura de Sud-Est- acees public ¢ 15
Parcart subterane 0 772
OTAL 0 548
PUZ- ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICICOMERT S| AMENAJARI PUBLICE - PARCAR!, TEREN DE SPORT, SPATII C.F. nr. 300 626 Arad, nr. cad, 300 626: S= 20 341 m?
EXPUNERE LUCRAR| DE ARTA, PARG OO MURLE - proprietatea RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.
mun. Arad, str. Nelu Aristide Dragamir, ne.7, jud.Arad oy - categorie de folosinta - curti constructii
- ——E 3
Beneficiar: RESIDENCE IMOBILIARE MOTSR.L. ~C€S & A;‘ ataceld C.F. nr. 300 697 Arad, nr. cad. 300 697:S=4 484 m?
S O 92 i
UTR existent: UTR o, 5, [p5a T -4 B E{Dgr'ﬁte?n’gu?:g'”u&"&g?
Subzona unitati industriale nepoluante Catggoria ge folos il
P.O.T. maxim = nu este prevazut 1 punct de control st 15 magazii, Sc=2 278
C.U.T. maxim = nu este prevazut
STOTALA TEREN '
SCONSTRUITA EXISTENTA INITA 4
SCONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA <2280 mp
P.O.T. existent = 8,82% = oA I o 2, a b
C.U.T. existent = 0,08 me/ mp teren Lz ¢/ VUGSl - f"’/77~3ﬁ-' £
d :
: REGIM DE INALTIME EXISTENT; P; P+1; P42; P+24M
I Hmax. EXISTENT nu este prevazut
t STOTALA TEREN =25 825 mp (100%)
i SPROPUSA PENTRU DEZMEMBRARE PT. =1000mp (0,04%)
| REGULARIZARE TRAMA STRADALA
STEREN DUPA DEZMEMBRARE %24 825 mp
| SCONSTRUITA PROPUSA =7 100 mp (6,27%)
SDESFASURATA SUPRATERANA PROPUSA =50 &30 mp
SSPATHVERZI AMENAJATE =11414 mp (0,44%)
PUBLICE S| PRIVATE
SALEt AUTO St PIETONALE =43511 mp (0,18%)
SPARCAJ PUBLIC ACOPERIT
CU SPATII VERZI AMENAJATE = 1800 mp (0,07%)
REGIM DE INALTIME PROPUS: S+P+7+Er Nr, TOTALlocuri de parcare auto necesare ;
Hcornisa PROPUS: 26.5 m Nr. TOTALlocuri de parcare auto PRIVATAnecesare : 878
Hmax. PROPUS: 33.0 m Nr. locuri de parcare auto necesare FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRH 15
Nr. locuri de parcare auto necesare COMERT/SERVICI
P.O.T. max. propus = 35% it str. Moy Ar
C.U.T. max. propus=2,5 me/ mp teren i)
— CUIRE 825
Nr, apartamente PROPUSE = 550
Nr. TOTAL locuri de parcare auto PUBLICA necesare 70
SC CORT e T bonetenn. RESDEWCEMOBUARENGTSRL
" : Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluj Mo Arat, Ste bz Ne 7. 107 1 Ap -
i 2073
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[ Q’\ , * Projectat Arhst nisa TAunasn SPATHEXPUNERE LUCRARI DE ARTA PARC
f A Pt Ak gl Plansa 3-Plan reglemontart urbaniatica-
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000 PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:5000
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mp %
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diny care:
Domenis pblic- i stradale e 2631 25
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din care:
Teren propretates Wun, S 484 i
dincare:
Fanaj public acoperit cu spatii verziamanajate [ o
Spatii verzi amenajate direct pe 53! o 2
Teren propnetate prvats W TR
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3
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i; {Er. da foeg swamicatal pistonate @ profifuly steazilr Nelu
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z Rt Conan ok ORTE bk -
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1z | Circulatii pietonale existente

26 — el

i | UTRS

24 UTR €
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Avizam favorabil amplasamentul propus.
Se vor respecta conditiile impuse in fisa tehnica.

SRR AT
s aaRiea

T

ina-Lnshian

. ' SHNIO o AT
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SC CORNER STUDIO SRL Beneficiar: RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL PN
Cluj-Napoca, Dorobantilor 38, Ap 16, Jud. Cluj | Mun. Arad, Str. Neculce Nr 7. Etaj 1 Ap1 -

i 2023
SPECIFICATIE . NUME , SPMN. T e presa . Mun.Arad, St Nelu Aristide Dragomir Nr. 7
Sef proiect  Arh. Cristian Banut ‘ y1g0p THU  ANSAMBLUREZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA-

. Arh. Diana Verd | : proiectului:  LOCUINTE COLECTIVE, SERVICIVCOMERT St Fazz
Proiectat . Diana Verdes A | AMENA.JARI PUBLICE - PARCAR, TEREN DE SPORT, 5555,
Proiectat Arh. stag. Denisa Tauneal { - SPATIEXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC

= Jemisa % §
Proiectat Arh. stag. Margareta Luca | ‘ ;{gﬁse;: Plan situatie existenta {

- : | 1211302024 ; i
Desenat St. arh. lonut Petrutiu | 14.2 ]
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2002 ACTUALUZATA

SCONSTRUITA PROPUSA =7 100mp {0,27%)
SOESFASURATASUPRATERANA PROPUSA =50 B mp
SSPATHVERZI AMENAATE #11 414 mp {0,84%)

DESFASURATA STRADALA NORD VEST

"

e
LS. Ponos Gucmnek
; S

STEREN DU PA DEZMEMBRARE =24 BA5 mp E)AAg . KLTOTALteouri de paresee auts PUBLICA nscasars

58!

URRAFATA TEREN EXSTENT PROPUS
mg % mp %
LEGENDA [CUPRAFATA TOTALA 20NA DESTUDID 28456 100 []isass a0
[ L1117 T e eonerey _
X jdin care:
FWBWW B Lo 2008 gbovonite . ) ' )
CSERES hria do progete. i Domeniv public- teren sferent tramed stradale existente | 2631 925 2833 925
FEEBUSH Ui e propridtids. domariu pubde
[ —_—— s Suprafata totals replemantata 25825 9075 || 25825 90.715
Loty sblic - propasers a ——
e —— S— W 5UPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDILE 38356 100 || 28456 1w
etz Aetae Doagom 3 Mirce Gosin din care:
LT w piedt. Satats e Zone proguse pentry reconfligiura res strigiior Nadu
Ltz it recoravatel vk SE8T) Nt P ey TTy s " . y
Antise Eragomr i v FeoAt ";“ 8 Avistide Dragomir =i Biron Costin 2631 825 3631 12.7%
cratutet asc i S pelnde in cane:
PTG zora corawstie. comess i Domeniv public- tamn aferant tramei stradale
UL ava corsmubla. comeu outice pae existente 263% a 2631 310000
et Supibican putdc Dameniu grivat- suprafatzce urmaaza 2 fi
EXTC0Y cleusd wao. owears m anlsi paeds dezmembratz in vederes regularizari/ reconversiei
WTENH I DE NOCR KIRIEE DA profilulii strazii Kek Aristide Dragomir, in vederez
e Sorers s Suts cstinga grondny imbunstaticij drouletisl 2uto, velo Sl pietonala. a 5 100 380
miispo)
L 0 Zana destinats restructurarsi- din UTR 5 in UTR RiM-1 25628 90.75 || 1aazs  om
seaticr desivate GARHGE sprive Deren »
Fraitspe | din care:
EREEEE3 comonis o aracaim SpaT vet & Se Teren proprietate privata 203431 [+ 19341 7791
g B { 3P o saes pubC RN Taren proprietates Mun. Arad 5484 G 5484 22.08
i peole AmEENT A Va2 81 8
beiae £ Beaie 0 GOCRS Fbe Aekieitak |
Suprafata totafs reglementats 55 100 25828 100
din care:
X e ' o, Arad 5834 2128 5426 .2
¢ N dif care:
P" . . Parxaj public acoperit cu spatiiverzi amanajate 2 ] 1800 282
‘ ; SC CET HIDROCARBU L4 Spatii varzi smanajete direct pe 5! '] b 3684 6718
= . . Tafwn proprintate privata 20381 7B76 || 20383 7876
. Avizam favorabil amplasamentul b 1S. | difzare:
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[ / FPS et M {1203 te ¢
,Se vor respecta conditiile impuse in {isa tehnida. Sristide Dragomir o o ||we asm
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21 216291, 634 4.0 i ek
24 216293.827 | 27 424 [Parcari private . N a7
25 216304.112 9.221 Parcari cu acces public- str. Nelu Aristide Dragomir 1] 3z
26 - 1216“2.’2! 3. 660 pareari propuse o 35
—& parcari relocate de pe latura nordica astr, Nafu 2
Aristide Dragomir
= Parcari supraterang pe laturade Sud-Est- private [ 53
raun. Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr.7, jud Arad 2 Parcari supraterane pe faturs de Sud-Est- acces public L i5
‘éﬂ' cari subterang [+ 772
Beneticisr: RESIDENCE IMCBILIARE MOT S.R.L L\\ ) 948
UTR sxistent: UTR or. 5, IpSs .
Subzans unit2f industezle nepulvants REGIM DE INALTIME PROPUS: S+PT+Er
Heornisa PROPUS: 27.0m
P.OT. maxim = nu zste prevasut Hmax. PROPUS: 33.0m
CUT maxm = nueste prevazut
P.O.T. max. propus » 33%
STOTALATEREN CULT. max. propus=2,5 mef mp teren
SCONSTRUITA EXISTENTA .
SCONSTRINTA DESFASURATA EXISTENTA Nr. apartaments PROPUSE « 550
Hr. TOTAUloauri de parcane auto necesars : 548
POT. ewistent « 8,82%
CUT ewstent - 0,08 mz/ mp taren Nr. TOTALfocusi de parcars auto PRMATA necesars ; arg
REGIM DE INALTIME EXISTENT: P; PeL: Pe2; PeZabd . Nr.locuri de parcare auta necesare FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRN 15
Hrmas. ERISTENT nu este grevizut _ — Nr.locuri de parcare auto necesare COMERT/SERVICH 38
4"#(‘_&‘.‘\\0‘ Wd (e i retnoats de pe lsturs anrdes str. Helu frishds Dragomis
STOTALA TEREM 225825 mp {100%) 0“‘;':":‘\ AL N "b i Intur <3 ote. Nelu Aristide Dragomin
SPROPUSA PENTRU DEZMEMBRARE #T. #1000 mp {0,04%) ok N ‘,‘0)},&“‘ g r. lacuri de parcare suto necesare LOCUIRE 825
REGULARIZARE TRAMA STRADALA O "
70

C.F.nr. 300 626 Arad, nir. cad, 300 626:5= 20341 m*

=3 - 5(\3“ propriststea RESIDENCE IMOBILIARE MOTS.R.L.

PUBLICE 51 PRIVATE \0‘\—0‘ \ o categorie de fainsintas - cush onstructii
%ﬁ%ﬁ?lﬁé{?i’éﬁ'ﬁihﬁ #4511 mp{0,18%) \ ¥ \ 3 C.F.nr. 300 657 Arad, nir. cad. 300 697; S« 4484 m?
= prapriztates MUNICIPIUL ARAD

CU SPATIIVERZI AMENAJATE = 1800 mp (0,07%) — el categoria de folosints curki comtructic
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Proiectat Arh. Diana Verdes i AMENAJARI PUBLICE - PARCARI, TEREN DE SPORT, , 59555,
Proiectat - Arh. stag. Denisa Taunea Dats | SPATHEXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC
it el e _ =
Proiectat Arh. stag. Margareta Luca | pf‘azsei: Plan de situatie propus
] : 22 | names | PANS f
Desenat St. arh. lonut Petrutiu i 14.3 |




e 30 St <
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|SUPRAFATA TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suptafata totaka 2ona de studiy 25825 100 25825 100
diri care:
Teren proprietatea Mun. Arad 5484 21.24 5482 21.24
L din care:
Parca] public acoperit cu spatii verzi amengjate [ o 1800 32.82
Spatii verzi amenajate direct pe sol c [} 3684 67.18
Teren proprietate privata 20341 78.76 | | 20341 78.76
din care:
R Teren destinat regularizarii profilului str. Nelu
’ ' Aristide Dragomir o 0 1000 492
s Spatii verzi amenajate- cu caracter public 0 o 7730  38.00
; HAm alei auto si pietonale 0 o 4511 2218
Suprafata construita o 0 7100 34,90
POT [} max 35%
cur 0 max 2.5
mp mp
y B o e (T [ A
,:r din care:
/ [ S. Spatii comerciale si pentru servicii 0 6900
. 5. Rezidential- locuinte colective [4 43900
¢
= [Necesar parcari bug buc
’ Comert/ servicil [} 36
Sutils = 5.500mp {S.%din Sdesfasirats) -> conform
B P11% 85 suprafta de vanzore{suprafats il
coierciala) sste 2/3 vin total, zdick 3.600mp
" Parcari cu acces public- functiuni compiementare locuirii 0 15
Rezidential’ ¢} 825
550 apartomenta ¥ 1.5 foTurn &2 pareare
ITOTAL ] 876
{Asigurarea locurilor de parcare buc buc
Parcari publice ) 70
Parcaj suprateran acoperit 0 70
Parcari private o 876
Parcari cu acces pubiic- str, Nelu Aristide Dragomir [+ 36
Parcari supraterane pe latura de Sud-st- private o 53
Parcari supraterane pe latura de Sud-Est- acces public g 15
Parcari subterane (4] 772
' TOTAL ) 945
§ H
pe imita de # e puncin.
Punst [ Puncd Tiingime
4 Nreunct X [ ek | o
P 216306.166| 527305.331] 1 2 057
: ADINL RRINT 2 216302.925| 527296.222| 2 3
, 0 Umx‘;}fg}zg’mg 216303.113] S27256.106] 3 Kl
§y AT JRE o b 4 €293.927| 527270251 % 5
{ 5449 5 6291.694| 527265.903] & G
17 Eemi s S— 16295.854| 527263.868] © 7
£ : 16294.180| 527260.402] 7 [
7y lon-Cristian s oiessoasdl savsssaga ¥ | %
) ¢ BANUT E 216356.443| 527139575 9 i
7y g 10 16370.871| 527109,599] 10 i
FEETRERy 11 16397.003| S27084.212[ 11 iZ
i el e 5‘.“_‘:‘?"" 2 216404.280] 527107.450] 12 73
: s SR/ YE 13 15407.870| 527114.400] 13 4
R 4"3.%&4 2 18| 216411.090] S27120030] 14 | 1
RU o 35| 216417.510] 527132760 5| 16 |
R 4 16 216018440] S27130.449] | T
e —— 17| 215423.537( 527142684 ;17_ 8
HeCristiyn 18 216429.822| 527139.291 10
A L 18 216438.613] 527156.040] 19 £
BANUT 20| 216432447] 527159.604] 20 | 2
e 21 216441.501] 527176.345] 2t =
sHect 22 | 216454.223| 527199775 2 | 28
W 23 215479.892] 527246.831] 23 2
5 24 216460.421] 527253306 24 [
e s 25 216363965] 527286131 25 F3
BT 2 215345.77o| 527292092 26 1
. ~ tungimes 1S it puont aituntle o 1w
' REFERAT/ EXPERTIZA NR./ DATA
"7 Benefiiar.  RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL N
s Mun. Arad, Str. Necufce Nr 7, Etsj 1 Ap? Pr. N
| sEmNATURA CERWTA ' Proprietar  SC EUROPOLIS SRL !
S Mun. Timigoata, Str. Johann Hainrich Pestalozzi, rr 22, ap. birou nr. 2 | -
1}
Adresa 12023
Municipiul Cluj Napoca i Investitiei: Mun. Arad, Str. Ne}u Aristide Dragomir Nz. 7
i jud. Cluj '
Calea Dorobantilar ny 38, jud. Cluj e e & © Tl ELABORARE PUZ SI1RLU - ANSAMBLU l
SPECIFICATIE | NUME . sprATues am  proiactulsl:  REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE
T R B A A ,AD00 COLECTIVE, SERVICIVCOMERT S} AMENAJAR! i
Sefproiect | Arh. Cristian Banut PUBLICE - PARCAR), TEREN DE SPORT, SPATE | iaﬁa
Proisctat s Arth. Diana Verdes | EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC A
e et
Prolectat {Arh. stag. Denisa Taunear . PLAN DE SITUATIE PROPUS
Desenat jSt. arh. jonut Petrutiu 14312023 | plange : 01.3




S.C. CORNER STUDIO SR.L. S.C.C.T.P.SA ARAD .

PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE :

AVIZ nr. 221 | 27.12.2023
pentru amplasament si/sau bransament (racord)’

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITHI

_ Ansamblu rezidential cu functie mixta - Locuinte colective,
1. Denumire * servicii/fcomert amenanjari publice - parcari, teren de:sport,
spatii expunere lucrari de arta, parc

2. Amplasament Nelu Aristide Dragomir,nr. 7 mun.Arad,Jud.Arad
3. Beneficiar Residence Imobiliare Mot S.R.L.
4. Proiect Nr. 19/2023 elaborator S.C. CORNER STUDIO S.R.L.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI Si TERMEN DE VALABILITATE Aviz =
24 luni de la data emiterii certificatului de urbanism nr 1733 din 14.11.2023, respectiv pana la data de 14.11.2025

-

N —

4. Vazand specificarile Prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indepuuire arcerin;elor de avizare,
precum si'documentatia‘depusé pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se acorda: :

AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele conditji

pentru indentificarea traseului cablurilor efectuarea unei defectoscopi care va fi suportata financiar de catre beneficiarul
investitiel. La Inceperea lucrérilor, daca sunt necesare sapaturi,se vor executa manual,

Persoana de contact: Catrinescu Sorin, telefon 0770 277 208. . ;

Pt erms

Data _ 12.01.2024 | ¥ Direct
| | (SOCIETATE E)

'



DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
214501251/21.12.2023

Stimate domnule/doamnd RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214495789 din 15.12.2023 , va
comunicam avizul de princiu, necesar Intocmirii documentatiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare PUZ si RLU - construire imobile din localitatea
Arad, strada Aristide Dragomir, numarul 7 judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 21.12.2024 .

Cu respect,
Radescu Ileana

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

Marius Bobic-Dragota

Ma r|us Digitally signed
. by Marius Bobic-
BOblC" Dragota

Date: 2023.12.21

D rag ota 17:49:07 +0200

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

0745399425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara




DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru ———Retea Presiune Medie
- Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214501251/21.12.2023

Marius Bobic-Dragota



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 1922 305
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 22.02.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 305 din 01.02.2024, prin care solicitafi
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. —
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA ~ LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII/COMERT SI AMENAJARI PUBLICE — PARCARI, TEREN
DE SPORT, SPATII EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC, amplasatd in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul .., strada NELU ARISTIDE
DRAGOMIR, NR. 7, vd comunicim ca se respecti prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICO

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 1922 304
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 22.02.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. /2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,
S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 304 din 01.02.2024, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. —
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICH/COMERT SI AMENAJARI PUBLICE — PARCARI, TEREN
DE SPORT, SPATII EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC, amplasata in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul .., strada NELU ARISTIDE
DRAGOMIR, NR. 7, vd comunicdm ci se respecti prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, .
INSPECTOR SEF
Colonel

4

CRISTIAN-NICO! AU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ~
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Neseeret
Arad
Nr. 134.549 din 23.12.2023
Ex.nr.1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.
-mun. Arad, str. Neculce, nr. 7, ap. 1, jud. Arad-

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru P.U.Z. si
R.L.U. ,,Ansamblu rezidential cu functiune mixti - locuinte colective, servicii/
comert si amenajiri publice — parciiri, terenuri de sport, spatii expunere lucriri de
artd, parc”, situatd in mun. Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr.7, CF 300626 si
300697, conform certificatului de urbanism nr. 1733 din 14.11.2023 eliberat de Primiria
municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil
cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii Inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor §i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii si doar impreuni cu
acordul emis de citre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai
multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a
acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform ordinului de plati din data de 22.12.2023

in valoare de 200 de lei.
Cu stima, —

SEFUL SERVICIULUI R
Comisar ~ sef de polifi
BORTA DANIEL - GHE(




TV U VUL L AN
SERVION S R FETn
HERVICHL Rifiie

.
s g,

!
CERERE I

L2025

1.Denumire solicitant: ﬁ € SiD ENCE (MDA L he F TOT  SLL : ,
2.Datele de identificare ale solicitantuly; (adresa, nr.de telefon/fax, actul s1 datx
identitate in cazy] persoanelor fizice, respectiv codul unic de Inregistrare in

persoanelor . 2 el
; L £0 399 505

3.Categoria drumului (national, Jjudetean, comunal, vicinal, strada dip localitate
pozitiile kilometrice gle limitelor sectorului pe care Se vor exec/uta lucrarile

numerele imobilelor, in cazul strizilor: cLd, St
100MiR_Nez < )

4. Categoria lucrarilor Ce se vor executa: LU~ ANSHAL] o
5. Durata executiei: —

6. Perioada pentru care se solicjty aplicarea inchiderij sau instituirij restrictiilor
circulatie: B
7. Implicatia asupra traficulyj: - inchidere

- instituire de restrictii de circulatie
8. Executanty] lucririi (inclusiv cele ale subantreprenorului): o
9. Persoana desemnaty s3 raspundi de Tespectarea conditiilor si aplicarea masuriy

cuprinse in actul de aprobare:
> numele gi prenumele: Fpp 7,2 SE
> seria gi numarul actulyi de identitate:
> codul numeric personal: 7y /o &
> organul emitent: SPULEP Jipo
»> domiciliul: (hee J '
> functia; 2SSy
> telefon de contact;

Data: g 4 12 2o? 3




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragoi 2-4 Arad, judetul Arad Romania. cod postal 310178

CIF/CUl: RO 1683483, ORC: J02/110/21.02.1991 tel: :1% 21;?122?[% gg
Capital varsat st subscris: 9.659.000 Lei fax: #40 257 270981
{BAN: ROT2 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanai@caarad.ro

F"‘\ o »\\ o -\x ry www.caarad.ro
v m -‘E )g‘ N et program Tntre 8:00 - 16:00

Citre,
Residence Imobiliare Mot SRL
Loc. Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, et. 1, ap. 1

spre stiinta:
QO SC Corner Studio SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 30004 din 19.12.2023,

prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Ansamblu rezidential cu functiune mixti -locuinte
colective, servicii/comert si amenajiri publice-parciri, teren de sport, spatii expunere lueriri de
arti, parc

Adresa obiectivului: loc.
Beneficiar: Residence Imopinare iviog >
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, et. 1, ap. 1
Certificat de Urbanism nr. 1733 din 14.11.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v3 comunicdm urmétorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Corner Studio SRL

Ramane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiintd, prezentul
document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economicd pentru utilitafile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zona retele publice de apd potabild,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituita(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

/ PRESEPINTE CAT.E.
Digector néraf’fe@;‘
hBorha% wghe-Vaygile




acord (conditii, mentiuni, observatii)

Nr. 30004 din 19.12.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Ansamblu rezidential cu functiune mix¢ -locuinte
colective, servicii/comert si amenajiri publice-parciri, teren de sport, spatii expunere lucriiri de

arti, parc

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7
Beneficiar: Residence Imobiliare Mot SRL

CONDITII:

1.

Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat.
Pe proprietatea dumneavoastra se afld o conductd Beton DN 300 mm, de apd industriald care
face parte din sistemul public de alimentare cu api si de canalizare ce a fost concesionat
Companiei de Apd Arad S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public de
alimentare cu api si de Canalizare judetul Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26,
alin. (2) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare in ceea ce

privestre aceastd conductd Compania de Apa Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate

publica asupra terenului pentru intretinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului de alimentare cu
apad pe toatd durata existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu
gratuit.

Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie —
receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintaté(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

4. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.



. 710 N
6D27 fﬂ'@ //y ] W5
COMPANIA DE APA ARAD S.A. it

<irada Sabin Draga 2-4 Arag, jJudetul Arat Romanks, codd postai 310478 tel ng_?;m 849
CIFAU RO 1683463 ORC  J02/110/23 02,1891 80957 270643
Capital vérsat ¢ subsorls 8.652.000 Lel fax. +40 257 270961
1RAN. ROT2 RNCB 00150061 5684 0001 - BOR apacanai@caatad. o

SRTSRTSRE @ progreminie §00- 1600
mﬁ% FEASA DE APA AﬁADS.A.‘

CERERE
in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

faza D.T.A.C. 1 g. BEE 2023

1. DATE DE IDENTIFICAR(I:Z A OBIEC_;TIVULUI D'E INVESTITII (Obiectiv, Bengﬁciar, Proiect si Proiectant): N
ITOC M .E g0z SV KOSAMEAU. BEUENTIAL S0 EVW.COVNE I A

1.1. Denumire obiectiv(¥*1) .ANIYETN

LOCUINTE, COLECTING A SEL CiL JCOMERS,. 5 ATNRIR AL ABSACE AR L TSRO 0. SR0KT SPATN Cxfbd
1.2. Amplasament obiectiv(*1) P{U\D) LSIeNBL AASTIDE. . DRAGOMLE NEF 1D, EAR R 0f BN 4
13, Beneficiar(*1) RESIDENCE. . AN ALE  MET . Sufurber i Aac
Adresa(*4)..3.2D. KQD)M“\)-A"M,STL;NQ («ULLG.,NK.‘.?\ED\ -1 4 ATel. ooooeeeeeeeeirveereesireeenees
Identitate pers. fizicd(*4): B.1/CI seria .......... AT ceeeererreecnnaresisenes NP aoeeeeeeeeeeieseessessesasesesssnnssssosssnnsnansassassosisans

Identitate agent ec (¥4): C.F/C.UL.uooovoueeeiviinnnnns CONE vevrrrerrenasraronsosessserassarennes e BANCA «ueeeeveeriiriiniiiiraenannanes
1.4. Proiect nr.(*1) 19/2023...... Blaborator(*1) ..3:C s CONEI. STURLO. SFbeiiinrniicinnenn

1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)....... A% 2% e TS Q6o oooooooses oo sss s eees s s e s eressensssenr

T

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}: )

AEAD. L ST NS ASTLDE. . DRAGOMIR,,. MEAT ML ARAD
2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):! ___:sistem public /1" isistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTTILOR IMPUSE(*1):
INTOCMIT(*2)

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum §i documentaia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, | fara conditii /{ "3} cu urmdtoarele ccglgitii (*3*5):

PICREG e

/ *) C.A. ARAD, Director general,
ina Karhn Ghsarohe Vasile f




Precizéri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD 5
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALEC(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998-actualizata, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

utilititi api-canal alte lucriri exterioare

2. Continutul documentatiei tehnice anexi 1a Fisa tehnici:
refele bransare utilititi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X [ X I X X
"b). Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. dn X o X
"¢). Aviz CAA " solufie tehnica (copie) ... Nr.. din X
"'d). Memoriu general, importanta, perioada de execuie planificata X X X X
"¢). Memorii specialitate apd, canal, exigene minime de calitate X X P X
"f). Plan de incadrare in teritoriu (anexalaCU) X X X X X
"'g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 X X X X
" h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 - 1:1000 X X X X
"'g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupa caz) X X
_h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice "~ [ X X | oiiid

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicita si se obtin de proiectant direct de la operator.

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publicii ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
IL. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si In zona de protectie sanitara a retelelor, instalattilor si constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apd-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, 1a solicitarea
utilizatorului de api, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazii separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si condiiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate §i obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Soiutiile tehnico-economice pentru utilitiitile noi de apa-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se

avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF §i PT

IIL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont RO85TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tehnice i se va incasa de C.A. Arad,
separat.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Figa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnicd se completeazi dupa cum urmeazi:
(*1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De cétre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator 1a faza C.U. in functie de caracteristicile lucririlor si de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinfe specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad la C.U., la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figa.
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S e, Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35
Sector 1, Bucuregti, Romania
Cod: 010061
www.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Direcfia Executivd Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasivi
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 8.01.2024 Aviznr: 5

Cétre: Residence Imobiliare Mot SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 5 /data 8.01.2024 la S.C. Orange Romania
Communications S.A,, privind lucrarea ,, PUZ si RLU: Ansamblu rezidential cu functiune mixta- locuinte
colective. Arad str Nelu Aristide Dragomir nr 7 judetul Arad ”, v comunicdm urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii electronice care s fie afectate de
lucrérile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia fucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrrilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente

noi care sa impuné reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dup4 caz.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasil-

Orange Romania Communications $.A. J40/8926/1997 Cod Unic de Tnregistare: 427320 Capital social subscris si virsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
The i { i in these may be privileged and ial and is il forthe use of the address designated above. If you are not the
or other di ination or use of this ication is strictly prohibited. If you have received lhls trensmlsswn in eror please contact us immediately by telephone so that we can an'ange forits relum

This is Orange property and cannot be reproduced without permission
QOrange Group Restricted



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 \.

Ay -. RRRArE.r0 o

( Nr. certificatUiG-1014-EO-1038 ’

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.ad. 2016/Z1/ 93 AN 200

Ciitre,
© 7 Bacidence Imobiliare Mot S.R.L., mun. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru intocmire
PUZ §I RLU - , Ansamblu rezidential cu funcfiune mixtd” in mun. Arad, pe str. Nelu Aristide
Dragomir, nr.7.

In urma analizirii documentatiei in gedinfa din data de 18.01.2024, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei g avizat documentatia.

PRESEr
VICEPRIM/ = SAILIE

/<

K

A
<«

v e
YoeyuLt

Nume prenume Functia _ - |Eﬁ'£7 61
Avizat: Liliana Florea Director executiv

Verificat: Ovidiu Gaina Sef Serviciu L o 20 4
Intocmit: Stoian George Secretar CECY. P24

Intocmit: Letitia Chirila Secretar AY. Q). 07T




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

wWww. primariaarad.ro

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

itUIG-1014-E0-1038

Nr. ad.2015/71/23.01.2023
Citre,
S.C.RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL
ARAD, str. NECULCE nr.7

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.2765/12.01.2024, va
comunicim AVIZUL de PRIN CIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintit3 cu respectarea prevederilor Hot3rarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirari Consiliului Local a] Municipiului Arad nr,
136/2020 cu modificirile §i completarile ulterioare $1 a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzigs depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strézilor afectate de lucrari;
2.Lucririle bropuse se pot executa numaij dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;
3.Pe toati perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;
4.Pe toati durata lucririlor Se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor §i a persoanelor
cu handicap;

6.84 respecte Documentatia PUG,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cat si avizele

si acordurile stabilite prin C.U. nr.1733 din 14.11.20023;

7. Perioada de garanfie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand s3 execute pe
rile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8 Lucrérile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O, G.nr.43/1997cu modificarile s

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.0n cazul in care pand la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Loca] al Municipiului Arad nr.
136/2020  se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor

verzi conform noilor reglementiri;
10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 1 14/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
PRESEDINTE,
senhiliapadierea.

Florea Liliana
Data: 25.01.2024 10:05:37

Functia Semnitura

Nume prenume

Marius Toma
Data: 25.01.2024 10:01:08

Gaina Ovidin membru

George Stoian
Data: 23.01.2024 16:26:52



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 648/28.12.2023

NOTIFICARE
de asisten{d de specialitate de sanatate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL

Localitatea: Arad, str. Neculce, nr. 7, et. III, ap. 1, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, CF nr. 300626, 300697, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA-LOCUIN TE COLECTIVE, SERVICII
COMERT ST AMENAJARI PUBLICE-PARCARI, TEREN DE SPORT, SPATII EXPUNERE
LUCRARI DE ARTA, PARC

FAZA:P.U.Z.

Proiect nr: 19/2023

Proiectant: SC CORNER STUDIO SRL

Numérul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 2119/28.12.2023
Cotuna Cristina, medic primar igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sinitate publica.

Notificarea este valabild atét timp cat nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECT"" "DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIV IN SANATATE PUBLICA
JR. CITU MARGARETA MIHAELA

Red. As. Pintilie Viorica



O.R.C. 4 35/986/1992 | ¢

S.C. CARA SRL
C.I.F. RO - 1820068 \
{85 500T: %68

5TR. FILARET BARBU NR. 2
300193 TIMISOARA TeEL: 0356-448979

ROBURNCBUOZS5 146894950001 MOB., O722-573188

BCR,S5UL. TIMISOARA Fax O0356-41 0067 A o
www.cara-geotehnica.ro e-mail: office@cara-geo.ro e
180 14901: 2004

TARL

LAaB.AUT.GR. Il PRariL GTF+OHIMID - AuT. NR. 2723/18.04.2013

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Ansamblu rezidential cu functiune mixts -

locuinte colective, servicii/comert si amenajari
publice - parciri, teren de sport, spatii

expunere lucriri de arti, parc”

Arad, str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7, jud. Arad

CONTRACT 610/23.11.2023

BENEFICIAR:
S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. CARA S.RIL.
Str. Filaret Barbu nr. 2
300193 Timisoara

Decembrie
2023
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LAB.AUT.GR. || PROFIL BTF+OHIMIC - AuT. NR. 2723/18.04.2013

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

s<Ansamblu rezidential cu functiune mixta -
locuinte colective, servicii/comert si amenajari
publice - parciri, teren de sport, spatii

expunere lucrdri de artd, parc”
Arad, str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7, jud. Arad

CONTRACT 610/23.11.2023

BENEFICIAR:
S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. CARA SR.L.

Str. Filaret Barbu nr. 2
300193 Timisoara
b’ﬂ.A ‘

OE?' Petru BOLDUREAN
@
ﬁﬁ")

ie

2023




S.C.CARA S.R.L. O.R.C..J 35/986/1992

AL ERT

STR. FILARET BARBU NR. 2 C.LF. RO — 1820068 Lo
300193 TIMISOARA TEL: 0356-448979 150 3067: 2108
ROGORNCBO255 146894950001 MOB. 0722-573188
BCR,SUC. TIMISOARA FAX 0356-410067 -
www.cara-geotehnica.ro e-mail: office@cara-geo.ro @cm
LAB.AUT.GR. Il PROFIL GTF+CHIMIC - AUT. NR. 2723/18.04.2013 B
%
COLECTIV DE ELABORARE

LUCRARI DE TEREN; Tehn. Florin DUMITRAS -~

Tehn. Valentin POPOVIC
INCERCARI $1 ANALIZE 0
DE LABORATOR; Ing. Oana Loredana IC

Lab. Corina DUMITR

Lab. Zorana BAITAT .
PRELUCRAREA SI
INTERPRETAREA
REZULTATELOR, ;
TEHNOREDACTARE: Ing. Oana Loredana IO’ 4

Ing. Gabriela ARVAT
VERIFICAT As: Dr. ing. Ioan Petru BOLDUREAN

ESREAT
4 \,‘?f%aa,a;a:‘x{\’ ‘»
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5.0. CARA SRL
STR. FILARET BARBU NR. 2
300193 TIMISOARA
ROGORNCEOZS55146894950001
BCR,SULC. TIMISOARA
www.cara-geotehnica.ro

0.R.C. J 35/986/1992

C...F. RO - 1820068 ”‘“““’“'i'é'iﬁ

TEL: 0356-448979 I

MaOB. O722-573188

Fax O0356-410067

e-mail: office@cara-geo.ro b
LAB.AUT.GR. | PROFIL BTF+CHIMIC - AUT. NR. 2723/18.04.2013 150

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat
Colectiv de elaborare

Borderou

o

STUDIU GEOTEHNIC pentru , Ansamblu rezidential cu

functiune mixtd -locuinte colective, servicii/comert i amenajéri

publice - parcéri, teren

de sport, spatii expunere lucriri de art,

parc”, Arad, str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinfa Af a

proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1

2. ANEXA 2

Plan de situatie cu amplasarea
lucrdrilor geotehnice efectuate, fise
foraje geotehnice, buletine
centralizatoare cu rezultatele pentrarilor
dinamice cu con, buletin de analizi
chimicd a solului, buletin de analizid

chimici a apei.

Buletine de analizd privind

caracteristicile fizice si mecanice.




O.R.C. J 35/986/1992 | g~
C.I.LF. RO~ 1820068 o S
TEL: O356-448979 IS0 2dé
MOB. O722-573188
Fax 0356-410067

e-mail: office@cara-geo.ro d
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»Ansamblu rezidential cu functivf. . xfis
2 » APROELZ

locuinte colective, servicii/comert si amenajari
publice - parcéri, teren de sport, spatii

expunere lucriri de arti, parc”
Arad, str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7, jud. Arad

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului, in

baza Contractului nr. 610 / 23.11.2023, pentru intocmirea proiectului ,,Ansamblu
rezidential cu functiune mixtd -locuinte colective, servicii/comert si amenajiri
publice - parcdri, teren de sport, spatii expunere lucriri de arti, parc”.

Amplasamentul studiat se giseste in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7, jud.
Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A

LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:

1



» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetari
si Incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea paménturilor.
Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii pentru o
clasificare;
» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;
> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;
» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umfléri §i contractii mari;
» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii fundate
pe pamaénturi cu umfléri §i contractii mari;
» NE 012/1 -2022 — Cod de practic pentru producerea betonului;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura cladirii, conform Tabelului 1

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Cu epuizmente normale 2
Clasificarea constructiei
dupé categoria de Normala 3
importan{d
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd 2 (doud) puncte

corespunzitoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad,



accelerafia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
migcdrii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2~

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul studiat se gaseste in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir Nr. 7,
jud. Arad.

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestici a Romaéniei, in nordul
Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11' lat. N si 21°19' long. E, in campia
aluvionard a Aradului, parte a Cimpiei de Vest. Este primul oras important din
Roménia la intrarea dinspre Europa Centrals, fiind situat pe malul raului Mures, in
apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva - Lipova.

Oragul se afli la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante retele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia
drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta
(V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N),
constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economics si urbana.

Municipiul Arad este principala poarti de intrare in Roménia, fiind cel mai
important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afl3 situat Ia 17
km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cai ferate din vestul tirii. De
asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facil in ceea ce priveste
punctele de frontierd pe cale rutierd si aeriani. Cele maj apropiate puncte de
frontierd sunt pe cale rutiers, respectiv: localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km,
oragul Nadlac la o distanti de 54 km, precum si Vérsand la o distant3 de 68 km. Un
important punct de frontiera este cel pe cale aeriand este Aeroportul International

Arad, acesta avind o pistd de 2.000 metri.



Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Cémpiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si S&nmartin pand In valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar In vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fésie de cimpie
piemontand care nu ajunge pand la Mures §i care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietriguri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide,
iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate. In
cuprinsul campiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parisite, grinduri,

lacovisti si sardturi

3.2 Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, suprafata administrativad a judetului Arad
apartine bazinelor hidrografice a patru mari ruri din vestul tirii: Muresul, Crisul
Alb, Crigul Negru si Bega. Reteaua hidrograficd este dominati de cele doui artere:
Mures si Crisul Alb. Raul cel mai important care strébate judetul este Muresul cu o
lungime totald de 761 km pe teritoriul térii din care 220 km pe teritoriul judetului
Arad, ocupénd locul doi ca lungime (dupd Dundére) si tot locul doi, ca suprafati
hidrografici (cu 27.890 km?). Dintre suprafetele lacustre amintim lacurile naturale
de luncd (numeroase pe valea Muresului) si lacuri antropice (cum ar fi lacul de
baraj de la Taut). De asemenea mai existi izvoare termale bicarbonate-sulfurate din
zona aferentd bazinului Crisurilor (apele carbogazoase alcaline de la Moneasa),
izvoare carbogazoase feruginoase (in dealurile Lipovei), izvoare bicarbonate

calcice termale, carbogazoase si sulfuroase sodice (in zona Muregului).



3.3 Adincimea de inghet
Adéncimea de fnghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 -177.
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Clima orasului este continental-moderats, cu slabe influente mediteraneene,
vara inregistrandu-se o temperaturi medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de
-1 °C.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari
cantitéti de precipitatii se inregistreazi in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul
cald nregistrdnd 58% din cantitatea totali ca o consecintd directd a dominatiei
vénturilor din vest. Se mai inregistreazi un maxim secundar in lunile de toamns
(24% din cantitatea medie anuald). Intre cele doud maxime se intercaleazd un
minim principal: februarie, martie, cu cea mai scazuti valoare de 30 mm si un alt

minim In septembrie de 36,5 mm.

Datoritd pozitiei in cAmpie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului
advectiei aerului umed din vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasi a

Apusenilor, de aici si explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuali a umiditifii relative este de 76%.
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3.5 Regimul eolian

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-estici, frecventa
maxim4 fiind atinsd 1n luna octombrie (22,6%), urmati de cea sudici in noiembrie

(18,9%), de cea nord-esticd In mai (17,8%) si cea nord-vestici in iulie (15,0%).

3.6 Seismicitatea zonei
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioads de control Tc a spectrului de rispuns
Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului

pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcirii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este T.= 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.
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4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au
efectuat sase foraje geotehnice F 1...F 6 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de
-25,00 m (F 1...F 5), respextiv -15,00 m (F 6) de la suprafata terenului. Pe parcursul
executdrii forajelor s-au prelevat probe de padmént care au permis stabilirea
coloanelor stratigrafice ale acestora.

Au fost realizate §i 6 (sase) penetriri dinamice de tip PDG, pini la
adéncimea -15,00 m...-21,00 m.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimént care
alcituiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamaént care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercdri de laborator;

» Concluzii §i recomandri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective au fost recoltate din foraje probe de
pamaént tulburate si netulburate.
Asupra probelor de pimant recoltate din forajele geotehnic efectuate s-au
efectuat urmitoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometrici a pamanturilor;
» Determinarea umidititilor naturale (W) si a umiditatilor limitd de
plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (Ic, Ip);
> Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-

umflare al pamanturilor (PUCM).
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> Determinarea compresibilititii pentru probele de paiméant -
netulburate;

» Determinarea parametrilor rezistentei la forfecare @ si ¢ pentru
probele de pamént netulburate.

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figele de foraj F 1..F 6 si In buletinele de analizd prezentate in
ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI $I INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA ST
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice In vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in figele forajelor pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urméitoarea:

FORAJUL F1

+0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,10 m — Umpluturi;

- 1,10 m...-3,50 m — Argila préfoass, maroniu gilbuie, vartoasi;

- 3,50 m...-7,20 m — Argilé, gri, vartoasa;

- 7,20 m...-12,00 m — Nisip mijlociu i mare, cu pietris, maroniu gilbui;
- 12,00 m...-13,00 m — Nisip mijlociu si mare, gri;

- 13,00 m...-16,70 m — Pietris cu nisip, gri;

- 16,70 m...-19,40 m — Argila, gri maronie, vartoasi;

- 19,40 m...-25,00 m — Nisip mijlociu si mare, maroniu;

- 25,00 m... - in jos — Stratul continui

FORAJUL F 2

10,00 m...-2,10 m — Umpluturi cu resturi materiale de constructii;
- 2,10 m...-6,20 m — Argild, maronie, vartoasi;

- 6,20 m...-9,30 m — Pietris cu nisip, maroniu;

- 9,30 m...-12,30 m — Nisip mijlociu si mare, maroniu;

- 12,30 m...-14,00 m — Nisip mijlociu si mare, gri cu rar pietris;
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- 14,00 m...-15,60 m — Pietris cu nisip, gri;

- 15,60 m...-16,00 m — Lemn;

- 16,00 m...-18,20 m — Nisip cu pietris, gri;

- 18,20 m...-21,40 m — Argili, gri maronie, vartoasi;

- 21,40 m...-25,00 m — Nisip mijlociu si fin, gri maroniu;

- 25,00 m... - In jos — Stratul continui

FORAJULF 3

10,00 m...-2,50 m — Umpluturd cu resturi materiale de constructii;
-2,50 m...-6,70 m — Argil3, gri, tare si vartoasd spre bazi;

- 6,70 m...-10,50 m — Pietris cu nisip, maroniu;

- 10,50 m...-17,40 m — Nisip mijlociu si mare, cu pietris, gri;
- 17,40 m...-20,20 m — Argild, gri maronie, véartoasi;

- 20,20 m...-25,00 m — Nisip mijlociu si mare, maroniu;

- 25,00 m... - in jos — Stratul continui

FORAJUL F 4

10,00 m...-2,50 m — Umpluturi cu resturi materiale de constructii;

- 2,50 m...-6,20 m — Argila, gri, tare si vartoasa spre bazi;

- 6,20 m...-10,30 m — Nisip mijlociu si mare, cu pietris;

- 10,30 m...-15,70 m — Nisip mijlociu si mare, gri;

- 15,70 m...-19,80 m — Argild, gri maronie, vartoasi;

- 19,80 m...-25,00 m — Nisip mijlociu si mare, cu pietris, maroniu;
- 25,00 m... - in jos — Stratul continui

FORAJULF S

10,00 m...-1,30 m — Umpluturi cu resturi materiale de constructii;
- 1,30 m...-5,90 m — Argila, maronie, vartoasi;

- 5,90 m...-11,80 m — Pietrig cu nisip, maroniu;

- 11,80 m...-15,00 m — Nisip mijlociu si mare, gri, cu rar pietris;

- 15,00 m...-17,90 m — Nisip cu pietris, gri;

- 17,90 m...-22,60 m — Argili, maronie gri, vartoasi;

- 22,60 m...-25,00 m — Nisip mare si mijlociu, gri maroniu;

- 25,00 m... - in jos — Stratul continui

9



FORAJUL F 6

+0,00 m...
-3,40 m..

-6,50m...
-9,40 m...

-3,40 m — Pietris cu nisip cu resturi de materiale de constructii;

6,50 m — Argild, gri - maronie, vartoasa, prifoasi si consistents

in suprafati;
-9,40 m ~ Nisip mijlociu si fin, maroniu;

-15,00 m — Nisip mijlociu §i mare cu pietris, maroniu;

- 15,00 m... - in jos — Stratul continui

in suprafata amplasamentului cercetat se giiseste un strat de umpluturi

de piméint cu resturi de materiale de constructii cu grosimea de 1,30 m...

3,40 m.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din succesiuni de

paménturi coezive si necoezive. In Figura 1 se prezinti un profil longitudinal cu

succesiunea de straturi din amplasament.
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Figura 1
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Pamanturile coezive din amplasament, aflate intre cotele de aproximativ
-2,00 m...-6,00 sunt formate din argile prafoase si argile, respectiv intre cotele
-17,00 m...-22,00 m, in stare de consistenta tare si vartoasa.

Paminturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri mijlocii
si mari, nisip cu pietris si pietris cu nisip, in stare de Indesare medie si indesata.

Pentru cladirile multietajate, cota de fundare minimd recomandatsi,
avand in vedere prezenta in amplasament a unui strat de umpluturi in zona
suprafetei terenului, este D=-3,50 m. Se recomandi realizarea unei solutii de
fundare de tip radier general.

Terenul de fundare format din paméinturi coezive, aflat intre cotele
-2,00 m...-6,00 m, se caracterizeazd prin urmétorii parametrii geotehnici medii

determinati pe baza incercérilor efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v=19,9...20,4 kN/m>

» Indicele porilor e =0,60...0,67

» Porozitatea n= 37,6...40,2 %

» Umiditatea naturala w=16,5..27,7 %

» Indice de plasticitate Ir=26,4..41,5%

» Indice de consistenti Ic=0,75...1,07

» Modul de deformatie edometric My.3= 10256...13513 kN/m?
» Unghi de frecare interioara ®=4,0..9,5°

» Coeziune specifici ¢ =17,8..71,5 kN/m?2.

Terenul de fundare format din pimanturi necoezive, aflat intre cotele
-6,00 m...-17,00 m, se caracterizeazd prin urmétorii parametrii geotehnici medii

determinati pe baza Incercérilor efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v=19,0...19,5 kN/m*

» Indicele porilor e =0,68...0,74

» Porozitatea n=409...43,8 %

» Umiditatea naturala w=73..22,8%

» Gradul de indesare Ip = 0,65...0,92

» Modul de deformatie edometric My3= 11965...13894 kN/m?
» Unghi de frecare interioard d=25,0..27,0°
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Terenul de fundare format din pamanturi coezive, aflat fntre cotele

-17,00 m...-22,00 m,

determinati pe baza incercirilor efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumici

> Indicele porilor

> Porozitatea
» Umiditatea natural3

> Indice de plasticitate

> Indice de consistents
» Modul de deformatie edometric Mz.3=10204...21505 kN/m?

> Unghi de frecare interioari

> Coeziune specifica

5. APA SUBTERANA

Apa subterani a fost interceptati pe adincimea forajelor efectuate

Y =19,3...20,3 kN/m?
e =0,65...0,74
n=39.4..42,4%
w=27,1..37,5%
Ip=38,5...59,5 %

Ic = 0,86...0,93

®=509..17,1°
¢ =37,1..91,2 KN/m?2.

S€ caracterizeazd prin urmitorii parametrii geotehnici medii

prezentind un caracter ascemsional. Apa subterani a fost interceptati pe

adincimea forajelor dupi cum urmeazi:

>
>
>
>
>

>

F 1 la cota -4,10 m...
F 2 la cota -4,20 m...
F 3 1a cota -4,00 m..
F 4 la cota -4,20 m...
F 5 la cota -3,40 m...
F 6 1a cota -3,20 m...

-7,30 m; respectiv -16,00 m...
-6,20 m; respectiv -17,00 m...
~7,00 m; respectiv -17,00 m..
-6,30 m; respectiv -16,60 m...
-5,90 m; respectiv -16,40 m...
-6,70 m;

~19,60 m;
-21,50 m;
~20,30 m;
~20,00 m;
-22,80 m;

In cazul interceptirii nivelului superior de api, la executarea

fundatiilor, vor fi necesare lucriri de epuizmente.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in

urma executdrii unor studii hidrogeologice

observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-

complexe, realizate pe baza unor

a lungul unei perioade

indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).
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Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la infrastructura
constructiilor s-au prelevat 2 probe de apa din forajul F 2 la cota -4,20 m, respectiv
din forajul F 5 la cota -3,40 m si doud probe de sol recoltate din forajele F 2 la
-2,90 m, F 51a-2,60 m.

In Tabelul 2 sunt prezentate in mod centralizat valorile continutului Tn
substante chimice ale solului din amplasament, conform Buletinelor de analizd nr.

21.211/2023, 21.212 / 2023 eliberate de S.C. CARA S.R.L. TIMISOARA:
Tabelul 2

F2 FS
-2,90 m | -2,60 m
Sulfati SO4* mg/kg | 700,0 650,0

pH ] 6,7 6,8

Aciditate ml/kg 5,82 5,32

Determindri UM

Conform ,COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA
BETONULUI - NE 012/1-2022”, tabel 5.2, privind agresivitatea solului asupra
betoanelor, se constatd urmitoarele:

» Continutul in sulfati (SO4*) este de 650,0...700,0 mgkg < 2000
mg/kg, deci solul nu manifesta o agresivitate de naturd sulfatici asupra
betoanelor.

> pH-ul extrasului apos este 6,7...6,8 > 6,5 si in consecintd solul nu
manifestd o agresivitate de naturd acida asupra betoanelor.

» Aciditatea solului este de 5,32...5,82 ml/kg < 200 ml/kg, deci solul nu
manifestd o agresivitate de naturd acidd asupra betoanelor.

In Tabelul 3 sunt prezentate in mod centralizat valorile continutului in
substante chimice ale apei subterane din amplasament, conform Buletinelor de

analizd nr.21.213 /2023, 21.214 /2023 eliberate de S.C. CARA S.R.L. Timisoara:
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Tabelul 3

F2 F5s
Determinari UM
-420m | -3,40 m
pH - 7.7 75
Bioxid de carbon agresiv (COzagresiv) | mg/dm® 13,2 13,2
Magneziu (Mg?*) mg/dm? | 100,0 95,0
Sulfati (SO.2) mg/dm’® | 150,00 | 100,00
Séruri de amoniu (NH*") mg/dm3 | 0,33 0,95

Conform ,,COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI ~
NE 012/1-2022”, tabel 5.2, privind agresivitatea apelor naturale asupra betoanelor
din elementele de infrastructura, se constati urmatoarele:

» pH-ul apelor este 7,5 > 7,7 si In consecin{i apa nu manifesti o
agresivitate de natura acidi asupra betoanelor.

» Continutul de bioxid de carbon agresiv (COzagresiv) este de 13,2 mg/dm?
< decét 15 mg/dm? deci apa nu manifesti o agresivitate carbonici
asupra betoanelor.

> Continutul de magneziu (Mg?) este de 95,0...100,0 mg/dm® < 300
mg/dm?, deci apa nu manifesti o agresivitate magneziand asupra
betoanelor,

» Continutul de sulfat] este de 100,0...150,0 mg/dm® > 200 mg/dm?, deci
apa subterani manifesti o agresivitate slab sulfatics asupra betoanelor.

» Continutul de siruri de amoniu (NH") este de 0,33...0,95 mg/dm? <
15 mg/dm?, deci apa nu manifests agresivitate asupra betoanelor.

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflati sub cota terenului natural
este XC1 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor continue sub pereti,
respectiv  soclul clddirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus

fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.
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Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomandd ca suprafata betonului expusi fenomenului de Inghet-
dezghet sé fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6. CONCLUZII $I RECOMANDARI

6.1 Totalul de 11 (unsprezece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”7,

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au
efectuat sase foraje geotehnice F 1...F 6 cu diametrul de 5”, pani la adincimea de
-25,00 m (F 1...F 5), respextiv -15,00 m (F 6) de la suprafata terenului. Pe parcursul
executdrii forajelor s-au prelevat probe de pamént care au permis stabilirea
coloanelor stratigrafice ale acestora.

Au fost realizate si 6 (sase) penetrdri dinamice de tip PDG, pini la
addncimea -15,00 m...-21,00 m.

Apa subteranid a fost interceptati pe adidncimea forajelor efectuate

prezentind un caracter ascensional.

6.3 Pamanturile coezive din amplasament, aflate intre cotele de aproximativ
-2,00 m...-6,00 sunt formate din argile préfoase si argile, respectiv intre cotele
-17,00 m...-22,00 m, 1n stare de consistenta tare si vartoasa.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri mijlocii
si mari, nisip cu pietris si pietris cu nisip, in stare de indesare medie si Indesati.

Pentru cladirile multietajate, cota de fundare minimi recomandati,
avind in vedere prezenta in amplasament a unui strat de umpluturi in zona

suprafetei terenului, este D=-3,50 m. Se recomandai realizarea unei solutii de

fundare de tip radier general.
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6.4 Terenul de fundare format din paminturi coezive, aflat intre cotele
-2,00 m...-6,00 m, se caracterizeazi prin urmdtorii parametrii geotehnici medii

determinati pe baza incercarilor efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumica Y =19,9...20,4 kN/m3

> Indicele porilor e =0,60...0,67

» Porozitatea n= 37,6...40,2 %

» Umiditatea naturali w=16,5..27,7 %

> Indice de plasticitate Ip=26,4..41,5%

» Indice de consistents Ic=0,75...1,07

> Modul de deformatie edometric Ma.;= 10256...13513 kN/m?
> Unghi de frecare interioar3 ®=4,0..9,5°

> Coeziune specifica ¢ =17,8...71,5 kKN/m?2.

Terenul de fundare format din pamanturi necoezive, aflat intre cotele
-6,00 m...-17,00 m, se caracterizeazi prin urmétorii parametrii geotehnici medii

determinati pe baza Incercarilor efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v =19,0...19,5 kN/m?

> Indicele porilor e =0,68...0,74

» Porozitatea n=40,9..43,8 %

» Umiditatea natural w=73.228%

> Gradul de indesare Ip =0,65...0,92

» Modul de deformatie edometric M;3=11965...13894 kN/m?
» Unghi de frecare interioar D =25,0..27,0°

Terenul de fundare format din piménturi coezive, aflat intre cotele
-17,00 m...-22,00 m, se caracterizeazi prin urmétorii parametrii geotehnici medii

determinati pe baza incercirilor efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumica Y =19,3...20,3 kN/m3
» Indicele porilor e=0,65...0,74

» Porozitatea n= 394..424%

» Umiditatea natural w=27,1..37,5%

> Indice de plasticitate Ip=38,5...59,5 %
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» Indice de consistenti I =0,86...0,93

» Modul de deformatie edometric Ma.3= 10204...21505 kN/m?
» Unghi de frecare interioars ®=59.17,1°

» Coeziune specifici ¢ =37,1..91,2 kKN/m?.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare, format din piménturi
coezive, aflat intre cotele -3,50 m...-6,00 m, determinati conform NP 112-2014
si a urmitorilor parametrii geotehnici: 1p=36,8%, 1c=0,87; =0,67, pentru o
fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare D=-2,00 m este:

Peonv = 352,3 kPa;

Valoarea capacittii portante a terenului de fundare, respectiv a sistemelor de
fundare recomandatd anterior reprezinti o valore orientativi a capacititii portante,
calculatd conform relatiilor de calcul din Normativul NP 112-2004, Anexa D.

Pentru proiectarea sistemelor de fundare se vor respecta prescriptiile privind
dimensionarea fundatiilor, tindnd seama de modurile de abordare prescrise conform
Eurocodului 7 aflat in vigoare aplicind metodologia de calcul propusi de
«Ghidul pentru aplicarea standardelor (SR EN 1997-2004+SR EN 1997-
1:2004/NB:2007 si SR EN 1997-2:2007+SR EN 1997-1:2007/NB:2009) ».

6.6 Conform Normastivului NP 112-2014, Tabelul K.2, valoarea
coeficientului de pat pentru piminturi fine aflate in stare de consistenti

virtoasd, este ks = 63000 kN/m>.

Tabelul K.2
Pimanturi In
grosiere 60,33 0,34-0,66 0,67+1,00
k, (KN/m) 14000525000 25000+72000 72000+130000
A e Ic
Padminturi fine [—o 52 0.25:0.50 050075 | 0.75:1,00 |
ke (KN’ - 700034000 34000+63000  |_63000:100000 1 |

18



6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota terenului
natural este XC1 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor continue sub
pereti, respectiv soclul clidirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus
fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomandi ca suprafata betonului expusd fenomenului de inghet-

dezghef si fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucriri de sipaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat »NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> S#piturd manuali - teren tare
» Sapiturd mecanici - teren categoria II.

Se recomandd sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice In terenul de fundare si nu

afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de cele

mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util Ja cunogtinti

proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.
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6.10 Pe timpul executdrii sdpaturilor si turnérii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sdpaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, dacd este cazul.
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5.C. CARA SRL O.R.C. J 35/986/1992 |
STR. FILARET BARBLU NR. 2 C.I.F. RO - 1820068 @C“' '
300193 TiIMISOARA TEL: D356-448979 1808001 3908
ROGORNLCEO2551468B94950001 MORB. O0722-573188
E] BCR,SUDC. TIMISDARA FAX O0356-41006%
QAR www.cara-geotehnica.ro e-mail: office@cara-geo.ro LucERT
LAB.AUT.GR. Il PROFIL BTF+OHIMIC - AuT. NR. 2723/18.04.2017 Emmr%zz

BULETIN DE ANALIZA nr. 21.213/ 2023

Laborator autorizat/Authorized laboratory de gradul i Profit GTF + Chimic
Aut. Nr. 2723/18.04.2017

Denumire lucrare : Analizd chimicd — agresivitate fatd de befon la o probi de apd prelevatd din Arad,
str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, jud. Arad.
Beneficiar : S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

Valori obtinute
Determiniri Metode de UM | Valori de Clasa de | experimental
analizi referinti expunere
Locul recoltdrii probelor - N - {zgar N
Adancimea de m F2-NH-420
recoltare B -
Data recoltarii _
probelor - C 06.12.2022
Proprietaii fizice - Limpede
$i organoleptice - -
- <6,5si25,5 XAl
Indice pH SRISO | <55gi245 XAz 77
<455i24,0 _XA3 |
oy mg/dm® | 215si<40 XAl
B’°X'g de carbon | STas 3263 - > 40 3i < 100 XA2 132
cg , 61 > 100 pana la XA3
it saturatie B
mg/dm® | 2 300 si < 1000 XAl
Magneziu STAS 6674 - > 1000 si = 3000 XA2 100,0
(Mg2*) 77 > 3000 pana la XA3
saturatie B
mg/dm® | 2200 si < 600 XAl
Sulfati STAS 8601 - > 600 si < 3000 XA2 150,0
(504%) 70 > 3000 pana la XA3
saturatie
o 3 i
Saruri de amoniju SR IS0 me/dm f ;132 $! i gg XA,])
(NH<) 7150 ’ == aol 0,33
> 60 si < 100 | xa3

Clase de expunere n funclie de mecanismele de degradare conform CP 012/1 ~ 2007 — tabelul 2

l Buletin de analiza nr.
Natura agresivitatii um ' 21.213/2023
Clasa de g e
iv
| expunere Agresivitate chimica
Sulfatica (504%) mg/dm3 - Neagresivii
General acida pH - - Neagresivi
Carbonica | COz agresw mg/dm? - | Neagresiva i
Magneziana (Mg?) mg/dm?3 - Neagresivi |
Saruri de amoniu (NH4") ma/dm3 — Neagresivi
XA1 — mediu Tnconjurdtor cu agresivitate chimicé slaba conform tabelului 2
XA2 — mediu Tnconjuradtor cu agresivitate chimicd moderatd conform tabelului 2
XA3 — mediu inconjurator cu agresivitate chimica intensa conform tabeiului 2 o o
< .
g
Data: 18.12.2023 Sef profil : ing. Oan Loraé'éna @St

4,
Irrs ,
\\J_}f. Sy



QARA

Denumire lucrare : Analizd chimici — agresivitate fa

S5.C. CARA SRL
STR. FILARET BARBU NR. 2

300193 TIMISOARA

ROGORNCBOZ55146894950001

BCR,SUC. TIMISOARA

www.cara-geotehnica.ro

LAaB.AUT.GR. Il PROFIL GTF+CHiMIC - AuT,

O0.R.B. J 35/986/1992
RO - 1820068 L
TEL: 0356-448979 50851
MOB. O0722-573 188
FAx D356-410067

C.l.F.

e-mail: office@cara-geo.ro

NRrR. 2723/18.04.2017

BULETIN DE ANALIZA nr. 21.214 / 2023

Laborator autorizat/Authorized laboratory de gradul I Profil GTF + Chimic

Aut. Nr. 2723/18.04.2017

str. Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, jud. Arad.

Beneficiar : $.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.
|

{a de beton la o probi de apa prelevatd din Arad,

Valori obtinute |
Determinari Metode de UM Valori de Clasa de experimental
analizi referinta expunere
Locul recottérii probelor B B l - lzgar
Adancimea de _ m F'5 - NH- 3.40
recoitare
Data recoltarii - =
Srobelor - 05.12.2022
Proprietati fizice - Limpede
| siorganoleptice - -
) 655255 XAl
Indice pH 553'1%0 <555i245 XA2 7,5
_ £4,5si24,0 XA3
- mg/dm® | 2 15si <40 ' XAl
R de carbon | sTas 3263 - > 40 si < 100 XA2 132
Cg . 61 > 100 pana la XA3
£RgiselV saturatie
mg/dm® | 2300 si < 1000 XAl ]
Magneziu STAS 6674 - > 1000 si < 3000 XA2 95,0
(Mg?*) 77 > 3000 panj la XA3
saturatie
mg/dm® | 2200 si < 600 XAl
Sulfati STAS 8601 - > 600 si £ 3000 XA2 106,0
(804%) 70 > 3000 pani la XA3
saturatie L
Saruri de amoniu SR ISO mg/dm” | i ;5 Bl igg XAl
(NHa") 7150 035is XA2 0.95
> 60 si< 100 XA3

Clase de expunere in functie de mecanismele de degradare conform CP 01

f
2/1 - 2007 - tabelul 2

Buletin de analizi nr.

.

Natura agresivitatii UM 21.2147 2023
Clasa de - T
expunere Agresivitate chimici
Sulfatics (SOa2) mg/dm?3 - Neagresiva
General acida pH - - Neagresiva
Carbonica | COz agresiv mg/dm? i 4» Neagresiva
Magneziana (Mg?*) _ mgldm3 - Neagresivi .
Saruri de amoniu (NH4*) _mg/dm? - Neagresivi ]

XA1 — mediu inconjurdtor cu a
XA2 — mediu inconjurator cu a
XA3 — mediu inconjurétor cu a

Data: 18.12.2023

gresivitate chimic slaba conform tabelului 2
gresivitate chimicd moderata conform tabelulyi 2

resivitate chimica intensa conform tabelului 2 ———
9 - CARA -
© S QuTOR ¥
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE

pentru emitere C?ATC/ / ! : O{)- 2 /

aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul _MOT 9L, in calitate
de/reprezentant al '

RESAEN CE 1 magilivRE. MOT SpL CUL Ro 3%/ 3092/

cu sediul /domiciliul ~ * in judetul A4
municipiul/orasul/comuna A Erd

satul cod postal

str._ NEculLCE _nr. Z =

bl. SC. et. ap._1 telefon/.. =~ 777 _.ai

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiteri H.C.L.M.Arad pentru

documentatia de , | ;
Ce_’{gn(’)é'un? s = boguiote cobsctive Courtis Coman s a.menoa:o?m Pubbcl.

pentru imobilul/teren ’ situat in
judetul___ 4244 municipiul/orag/comuna A4
satul__,
sectorul cod postal str._Nebu AuSPle Aroseria
nr._¥- bl. SC. et. ap. sau identificat prin_(F 300626 Aens o
CE %0067 Aood

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)

urbanism: Angum% &4.%:&’;/

=dovada-achitirii taxei ROUR— = =
PMA — A5 — 09
Data /3.05. 2027? Sent S a
I‘g _.x'CEe
L.S. =
NOTA DE INFORMARE

Completarea §i semnarea prezentului formular reprezintd consimydmdntul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, firnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul cd Primdria Municipiului Arad prelucreazi date cu caracter Ppersonal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinivii atribufiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvéluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Vi putefi exercita drepturile de acces, interventie gi de opozitie in conditiile previzute de
Regulamentul UE. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnata gi datatd, depusd la sediul institutiei.



ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI

. OFICIUL REGISTRUL
D’E PE LANGA TRIBUNALUL

E m,w,.
CERTIPICAT 'E

Firmd: RESIDENCE IMOBILIARE MOT 5.R.L.

Sediu social: Municipiul Arad, Strada Necuice, Nr. 7, Etaj 1, Ap. 1, Judet-Arad-

P ) ~
e =, - ; s .
?Z Activitatea principald: 4110 - Dezvolitare [promovare) imobiliard
-Cod Unic de anegistrare: 39130421 din data de: 03_‘.'04.2018
~ ‘
ST N :
e . ) \ |
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J2/525/2018 ] PR,
- Nr. de ordine in registrul comertuiui: 12/525/02.04.2018 Aﬁ'j]’i}elia s ) B -
Data eliberdrii: 03.04.2018 e o K
"\
———— i

Seria ‘B Nr. 3635339

me i aone Flofe & el
~ -

Tepinit fa © V. “Imprierecia ufionald” 8.5,

4. oRcuL NATIONAL ALREGISTRULUI COMERTULUI

U COMERTULUI
ARAD =

....................................

i
e RV YE S AP



EVIVJIII?'E{ 3'15'101155(6)723 Tiparit de: BANUT ION-
! ’ ® UL CRISTIAN
BANCA BT TRANSILVANIA RB.-PJR.-12-019 - 18.02.1999 03.07.2024

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 /4155 / 1993 Tiparit in:

Ordin de plata buget
Numar ordin: 183
Nume platitor: CORNER STUDIO SRL-D
Cod fiscal/CNP: 31359641
Cont platitor: RO43BTRLRONCRT0339808701
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352
Suma: 1094.96
Detalii plata: BANUT ION CRISTIAN
Data crearii: 03.07.2024
Data tranzactiei: 03.07.2024
Tip transfer: Normal
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VISTA BANK

Catre, Nr. 180/27.06.2024

RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL.,
Sediu: Arad, str. Neculce, nr.7, ap.1, jud. Arad

In atentia Dlui. Administrator - Mot Paul
Ref.: Acord obtinere autorizatie de construire

VISTA BANK (ROMANIA) S.A., societate bancara romana, avand sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Emanoil
Porumbaru nr.90-92, Sector 1, inregistrata la O.R.C.T.B. sub nr. J40/4436/1 998, Cod Unic de Inregistrare si Cod de
Inregistrare TVA nr.RO 10556861, cu cont nr.371133700 RON deschis la BNR Centrala, fax 021.206.42.83, e-mail;
office@vistabank.ro, inregistrata in Registrul Bancar sub numarul RB-PJR-40-044/ 18.02.1999, prin VISTA BANK

(ROMANIA) S.A. BUCURESTI - SUCURSALA ARAD, cu sediul in Arad, avand CUI 22400377 si
inregistrata la ONRC Arad sub nr. J02/1688/2007, tel: 021-260.3379, fax: 0257.338.194, e-mail:
office@vistabank.ro, reprezentata de Urzica Bogdan - Director Sucursala si Cozma Andreea -
Ofiter Bancar, denumiti in continuare “BANCA”,

in calitate de creditor ipotecar cu privire la imobilul situate in Arad, Str Nelu Aristide Dragomir, Nr. 7/A, Jud. Arad,
reprezentand teren intravilan, in suprafata de 20.341 mp, identificat cu numar cadastral 300626 (Nr. cadastral
vechi:Cc15072), inscris in Cartea Funciara nr.300626 Arad (nr. CF vechi:79968) (,,imobilul’’), conform contractului
de ipoteca nr. 672/14.11.2023 autentificat de notar public Nagy MANUELA-CRISTINA (,,contractul de ipoteca’”),

ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata sub nr. 337/26.06.2024 si a documentatiei anexate la aceasta prin
prezenta ne exprimam

ACORDUL

cu privire la efectuarea tuturor demersurilor pentru intocmirea PUZ si RLU — Ansamblu rezidential cu functiune mixta
— locuinte colective, servicii comert si amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc
asupra imobilului, in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 1733/14.11.2023 eliberat de Primaria Mun. Arad.

Prezentul acord este valabil pentru o perioada de 30 (treizeci) de zile de la data eliberarii si nu reprezinta o renuntare la
dreptul de # teca, interdictiile aferente si la dreptul de preemptiune, astfel cum au fost dobandite in urma incheierii

contractull . ipoteca.

Urzica Cozma Andreea

fiter Bancar

Directo
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 91160 din 08.11.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne AADD gin 14 NOV. 2023

in scopul :
Intocmire PUZ si RLU- Ansamblu rezidential cu functiune mixta -locuinte colective, servicii comert si amenajari publice-
parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L. pers. juridica cu sediul in
deful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. NECULCE , nr. 7, bloc , sc. , etaj 111, ap. 1,
telefon , e-mail , inregistrata la nr. 91160 din 08.11.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. NELU ARISTIDE DRAGOMIR , nr. 7, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 300626 ; 300697

TOP: 300626 ; TOP 73.74-84/1, 74-84/2.1.2, 74-84/2.2, 74-84/2.6.2, 74-84/3, 74-84/4.1, 74-84/4.3.2, 74-84/4.4.2, 74-
84/5.a.1, 74-84/5.a.2.2, 74-84/5.a.2.1.2, 74-84/5/b.2, 74-84/4.2-278/b.1/2, 74-84/4.8-278/b.2.2.278/a.278/b.5.a.1.a...

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobile situate in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a S.C EUROPOLIS S.R.L. (CF 300626 Arad) si
anicipiul Arad (CF 300697 Arad).

Prin HCLM nr.575/30.10.2023 a fost aprobat Protocolul privind aprobarea unor misuri privind valorificarea potentialului

urbanistic al imobilelor tnscrise in CF nr. 300697 Arad si CF nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7.

Se va solicita corectarea adresei din CF corespunzator noii denumiri a strazii. In vederea aprobarii PUZ se va prezenta un

drept real asupra terenului inscris in CF 300697 Arad.

2. REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta a zonei - locuire - zona rezidentiala.

Ip5a-subzona unitati industriale nepoluante.

Functiunile complementare admise ale zonei : spatii comerciale, prestari servicii si alte functiuni complementare zonei de
locuit.

Folosinta actuala : teren viran si teren cu constructii, categoria de folosinta curti constructii.

Anterior au fost emie :

-CU 650/2018 pentru intocmire PUZ si RLU aferent : Extinderea curtii Colegiului de Arte SABIN DRAGOI, amenajare
teren de sport, spatii expunere lucrari de arta si parc public : CU 1916/2019 pentru informare ; CU 599/2021 pentru
intocmire PUZ si RLU - construire complex rezidential cu functiuni complementare : CU 1301/2023 pentru intocmire
PUZ si RLU - ansamblu rezidential cu functiune mixta-locuinte colective, servicii/comert si amenajari publice-parcari,
teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc : CU 1694/2023 pentru informare.

Se solicita : Intocmire PUZ si RLU- Ansamblu rezidential cu functiune mixta -locuinte colective, servicii comert si
amenajari publice-parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc.



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in UTR nr. 5 conform PUG aprobat,Ip5a-subzona unitati industriale nepoluante

Steren conform CF = (20341 + 5470) mp.

Utilitati existente in zona : apa, canalizare, energie termica, telefonie, gaz.

In vederea realizarii investitiei propuse se va intocmi o documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.
350 /2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. ¢), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. Se vor respecta prevederile protocolului aprobat prin HCLM nr.575/30.10.2023 - privind
aprobarea unor mésuri privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr. 300697 Arad si CF nr. 300626 Arad, str.
Nelu Aristide Dragomir nr. 7. In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de
OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. Se va elabora un studiu de insorire care sa justifice distantele minime ale
constructiilor fata de vecinatati. Accesul carosabil se va realiza prin racord la str.Nelu Aristide Dragomir (fosta Penes Curcanul). Se vor
asigura accese pentru locatari, aprovizionare, mijloace de stingere a incendiilor, spatii verzi si plantate conform HGR 525/1996 si HCLM
572/2022-Regulament pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate. Realizarea acceselor si a utilitatilor se va
face prin grija si pe cheltuiala initiatorutui PUZ.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, CET, Protectia Mediului,
DELGAZ GRID, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS, CTP Arad, PSI, Protectia Civila, Directia de Sanatate Publica Arad,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Comisia de Sistematizare a Circulatici din cadrul PM.A,, Politia Rutiera - Serviciul Circulatie, Aviz
de principiu -DIRECTIA EDILITARA din cadrul PM.A., precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in
perioada de elaborare a documentatiei de urbanism. Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare din zona.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si etapa
2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010. In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in
format analogic si pe suport informatic.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 09.11.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU- Ansamblu
rezidential cu functiune mixta -locuinte colective, servicii comert si amenajari publice-parcari, teren de sport,
spatii expunere lucrari de arta, parc.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritori~**
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupid caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiyo
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrérilor de constructi.
In situaia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F6 PMA-A4-12

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.TA.C. O D.T.O.E. 0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[0 canalizare O telefonie

[0 alimentare cu energie electrica O salubritate

[ alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu O protectia civila [0 sdnatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIM/ Cons. Jur. Lilioara S}epaﬁegcu
Lazar F

L NOV. 2013

ARHITECT SEF,
Arh. F ~ilian Sorin Ci

Achitat taxa de 264,85 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0232998 din 08.11.20° ..o de urgentd 1000,00 RON si
taxa pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicit>~tului direct/ prin posta la data de .

INTOCMIT,
Ing. Puia A Arian

SEF SERVICIU, Co IER JURIDIC,
ing. Mirel» “~asz ma Pagcaliu
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1.} Limite de propritete % Camin Apometru
{'-i Limite sefect — ,JAWP'B.U
Bransament
L] Umitede parcela - BIETSES
Consirycttl - Cladirt . Hidrant
Constructl - Anexe £} Camin apa potabila
Tretuar Camin canat
Carosabil Conducta canalizare
1. spativerzi {1} Gura de scurgsre
72 8 Cota teren Conducta gaz
F Age-Canale .~ Conducta temo
V ) O PUZPUD / Traseu Telsfon
Ty A e Linl tamyai (E" Comin etectic
¢ pe fimita de proprietate 5] distany . " Pattorme gospod. « stilp electric
NrPunct X Y Punct
Inceput .
1 216306.166| 527305,331 Identificare imohli: Municipiut Arad
Nr, sector, Cartier: CENTRU

1
216302,925] 527296.222] 2
216303.113| 527296.306] 3
216293.927] 527270.251 4
236291.694| 527265,909] &

5
7
8
5

Suprefata: 20,341,439 m?
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~«ustld { pe verso)

.
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3

3

5

[ 216295,854| 527263.868)
7 216294180 527260402
8

3

10

216299.434| 527255.864)
216356443 527139.575
216370.873] §27109.599] 10
1 216397.008| 527084.212] 17
12 216404.280] 527107.450] 12
13 216407.870] 527114.400| 13
14 216411.050] 527170030 14 B

RSN |

Nols: Planu! de situafie constitula up extras din Lucrares de itroducare a cadasbulyi imobilar ediar ¢l canetifuirea binck do dste urbane Tn Municipi Arad, hucrare
receptionalh 5i avizath de clire 0.0.P.1. Arad T anul 2010, milsuraty i sistem de proleclie Sterwo 70 cu actualizdri,

Achitat taxd de 100,0 ol ks Trezorera Municipiuiul Arad,

Nl..35. | 216437.510] 527132760 75 | 16
16" | "216318.440] 527132928 76 LR —
17 216423.537 527142.644] 17 e . " 4 [Ezecutant BENEFICIAR: PLANSA
18 216429.822| 527139331 18 Ct g s - ey
. |29 | 216038.613] si7156.000] 0 PRIMARIA MUNICIPIULUL ARAD
20| 216432.447] 517158.608] e 4 Pl A RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL 01
21 | 216441501 527176-34:15_?1_ S e i SERVICIUL DATE URBANE SI SPATIALE, (/ﬁé : ———
22 216454.223| 527199.775] 22 ¥ g -
23 216479.892| 527246.831] 23 2y ACTIUNEA |NUMELE
L 24 216460.421] 527253,306] 24 T | " g Plan de sitafie el imobliuki situat in Municipiu} Arad,
s 25 216363.965| 527286.131 o D i (i e i sﬁat}‘: Nelu Aristide Dragomir, nr.7
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VERIFICATOR
JEXPERT

$.C. CORNER'STU
Municipiul Cluj Napoca
CGalea Dorobgntilar nr 38, jud. Cluj

|SUPRAFATA TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata totals zona de studiu 25825 100 25825 100
din care:
Teren proprietatea Mun, Arad 5484 21.24 5434 21.24
din care: |
Parcaj public acoperit cu spatii verzi amenajate [} [+] 1800 32.82
Spatii verzi amenajate direct pe sol 0 0 3684 67.18
Teren proprietate privata 20341 7876 | | 20341 7875 ||
din care:
Teren destinat regularizarii profliuiui str. Nelu
Aristide Dragomir 0 0 1000 4,92
Spatil verzi amenajate- cu caracter public 0 ) 7730 38.00
Alei auto si pietonale 0 0 4511 22,18
Suprafata construita 0 4] 7100 3490
POT 0 max 35%
cuT 0 max 2.5
mp mp
Suprafata desfasurata supraterana 0 i i 50800
din care:
5. Spatii comerclale si pentru servicii 0 63900
5. Rezidential- locuinte colective 0 43900
[Necesar parcari buc buc
Comert/ servicil 0 36
Sutils = 5.500my {2 2%din Sdesfasi.ats) -> conform
P11L 99 suprafita de vanz: relsuprafat. uit
coi.ereialy; aste 2/3 uin total, adick 3.600mp
Parcari cu acces public- functiuni complementare locuirli 0 15
Rezidential 0 825
530 aprrizmanta ¥ 1.5 iosui 33 parcare
TOTAL 1] 876
iAsigurarea locurilor de parcare bue buc
Parcari publice 1] 70
Parcaj suprateran acoperit 0 70
Parcari private 1] 876
Parcari cu acces public- str. Nelu Aristide Dragomir 0 36
Parcari suptaterane pe latura de Sud-Est- private 0 53
Parcari supraterane pe latura de Sud-Est- acces public 0 15
Parcari subterane 0 772
[TOTAL 0 946
Coord P pa fimita de prop §i i
NrPunct X [ Y Im& g,‘;“,f'u
216306.166] 527305.331 ; §
SR T s R TR
o D 4 216293.927| 527270.251] * 5
5449 5 216291.694| 527265.909] ° [
- - [C 216295.854| 527263.868] @ 7
7 226294.180] 527260.402] 7 8
ton-Cristian 8 | 216209.434| 527255.864] 8 J
BANUT 9 216356.443| 527139.575| 8 | 10
' 20 216370.871] 527109.598] 10 bl
i1 iyl T eseanl s~
2 de ML 7 3 =
RUR o] st e Sarissam B
R S 17 ziﬁﬁ{ 527142.644] 7

18 216429.822| 5273139.291| 18

19 216438.633| 527156.040] 19
20 218432.447| 527159.604
21 216441.501| 527176.345] 2%
22 216454.223| 527198.775| 2
2
EZ

23 216479.852| 527246.831
L 216460.421| 527253.308
25 216363.965| 527286.131] 25

26 | 216345.770] 527292.09:] %8
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SPECIFICATIE | NUME

Sefproiect | Arh. Cristian Banut
Projectst _ |Ath. Diana Verdes
Proue:;?ai! Arh. st;g”; . Denisa Taunea.
| Desenat St. arh. lonut Petrutiu

'REFERAT/ EXPERTIZA NR./ DATA
" Beneficiar.  RESIDENCE IMOBILIAREMOTSRL " ™~ g
} _ — ) Mun. Arad, Str. Neculce Nr 7, Etaj 1 Ap1 § Rrae.
| SEMNATURA CERINTA ! Proprietar. G EUROPOLIS SRL
] Mun, Timigozra, Str. Johann Hainrdch Pestaiozzi, nr 22, ap. birols nr. 2 15
Ad 1 2023
{lnvestiei.  Mun. Arad. Str. Nelu Arstide Dragorir Nr. 7 ,
1 " Titat ELABORARE PUZ $1 RLU - ANSAMBLU !
Scara  profectulull REZIDENTIAL CU FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE ]
1:1000 COLECTIVE, SERVICI/COMERT S1 AMENAJAR! F
PUBLICE - PARCARI, TEREN DE SFORT, SPATI 5828
[ EXPUNERE LUCRARI DE ARTA, PARC C.u.
Dals PLAN DE SITUATIE PROPUS |
1132023 1 plansei ; 01.3
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